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Hvad er er en lokalplan?

En lokalplan gaelder for et mindre og lokalt omrade og
fastlaegger, forholdsvist detaljeret, hvordan omradet skal se
ud i fremtiden, hvad det ma bruges til, og hvor meget der ma

bygges.

Lokalplanen skal bruges, nar man fremover vil lave
aendringer pa ejendommene, enten ved at bygge eller
aendre anvendelsen. Lokalplanen medfgrer ikke handlepligt,
og den eksisterende, lovlige bebyggelse og anvendelse af
ejendommene vil fortsat veere lovlig uanset lokalplanens
indhold.

Lokalplanen ma ikke veere i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanen er den overordnede fysiske plan,

som omfatter hele Hvidovre Kommune. Den fastlaegger
hovedstrukturen, dvs. i hvilke omrader der skal veere
boliger, erhvery, butikker, granne omrader, veje mv. og
opstiller retningslinjer for arealanvendelsen i disse omrader.
Kommuneplanen fastleegger desuden rammerne for den
detaljerede lokalplanlaegning. Kommuneplanen kan sendres
med kommuneplantillaeg.

Kommuneplanen skal veere i overensstemmelse med

de statslige interesser i planlaegningen. Pa grund af de
seerlige forhold og interesser i hovedstadsomradet er de
overordnede principper for byudvikling og rekreative hensyn
mv. fastlagt i et landsplandirektiv kaldet Fingerplan 2019.

Offentlig haring

Kommunalbestyrelsen offentligggr forslag til Lokalplan 476
den 5. september 2024 og det tilhgrende forslag til Tilleeg nr.
8 til Kommuneplan 2021 den 1. august 2024. Forslagene vil
herefter veere fremlagt i offentlig hgring indtil den 3. oktober
2024.

Alle interesserede har mulighed for at komme med
bemaerkninger, sendringsforslag, indsigelser mv.

til planforslagene. Disse bemaerkninger vil indga

i Kommunalbestyrelsens endelige behandling af
planforslagene.

Bemeaerkninger skal indsendes via kommunens hgringsportal
pa www.hvidovre.dk/politik/horinger-og-afgorelser, eller som
brev til:

Hvidovre Kommune
Center for Plan og Miljg
Hvidovrevej 278

2650 Hvidovre

Kommunen skal have modtaget bemaerkningerne senest den
3. oktober 2024.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af forslaget til Lokalplan 476, ma
ikke bebygges eller benyttes pa en made, der skaber risiko
for at foregribe den endelige plans indhold. De midlertidige
retsvirkninger gaelder, indtil lokalplanen er endeligt vedtaget
og offentliggjort. Denne periode kan vaere op til ét ar efter
lokalplansforslagets offentliggerelse. Dette fremgar af
planlovens § 17.

Forside: Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering.

Forslag til Lokalplan 476 er
udarbejdet af Hvidovre Kommune,
Center for Plan og Miljg.


http://www.hvidovre.dk/politik/horinger-og-afgorelser
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REDEGORELSE

Omradets beliggenhed

Lokalplanens omrade er p& ca. 59.000 m? og ligger i den
sydlige del af Avedgre, nord for Amagermotorvejen og
Avedgre Holme. Omradet afgraenses mod syd af Magevej,
mod vest af plejehjemmet Sgvangsgarden, mod nord

af Sgvangsvej og mod gst af Tarnfalkevej. Pa tveers af
lokalplansomradet Igber Strandskadevej.

Omradet er omgivet af parcelhuskvarterer, som de fleste
steder ikke stgder direkte op til omradet. Naermeste

nabo mod syd er det rekreative og fredede omrade,
Mageparken, mod gst et privat konferencecenter, mod

nord et byggemarked og mod vest et plejehjem. Syd for
Mageparken ligger Amagermotorvejen, ca. 250 meter fra
lokalplansomradet. Nord for Sgvangsvej ligger Gammel Kage
Landevej, ca. 80 meter fra lokalplansomradet.

Naermeste S-togsstation, Avedgre Station, ligger ca. 1 km

nordvest for lokalplansomradet. Herudover er der kollektiv
bustrafik pa Gammel Kgge Landevej.
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Baggrund og formal med lokalplanen

Udviklergruppen Fuglekvarteret ApS har henvendt sig

til Hvidovre Kommune med et gnske om at omdanne
erhvervsomradet ved Tarnfalkevej og Strandskadevej

til et nyt, urbant byomradde. Omradet gnskes omdannet

til et blandet byomrade med boliger, dagligvarebutik og
forskellige former for erhvery, hvoraf boligerne udggr langt
den stgrste del. Efter gnske fra Kommunalbestyrelsen er der
ogsa indarbejdet en daginstitution i omradet.

Formalet med lokalplanen er at muligggre en omdannelse

af erhvervsomradet ved Tarnfalkevej til et blandet byomrade
med boliger, kontor- og serviceerhvery, publikumsorienteret

serviceerhvery, detailhandel, lettere industri og handvaerk og
en daginstitution.

Det nye byomrade vil indeholde en variation af boligtyper,
boligstgrrelser og anvendelser for at skabe en varieret
beboersammensaetning og et attraktivt lokalt bymiljg.
Bygningernes udformning og materialeanvendelse vil variere,
for at skabe et omrade med urban karakter og sin egen
identitet.

Lokalplanen sikrer gode adgangsforhold og forbindelser
bade internt i omradet og til de omkringliggende

bydele og grenne omrader. Der skal etableres attraktive
udendgrs opholdsarealer bestdende af granne omrader

med beplantning og pladser, som henvender sig til de
omkringliggende boligbebyggelser, og skaber mgdesteder
og understgtter faellesskaber i omradet. Samtidig fastleegges
en bebyggelsesstruktur, der sikrer, at omradet og boligerne
ikke udseettes for stgj ud over Miljgstyrelsens greenseveerdier.

Endelig er det et formal med lokalplanen, at omradet
klimatilpasses i forhold til skybrudsregn, sd nybyggeri
beskyttes mod oversvgmmelse fra regnvand, og det sikres,
at overfladevand fra skybrud kan handteres i omradet.
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Eksisterende forhold

Lokalplansomradet bestar i dag af erhvervsejendomme, der
huser forskellige former for erhverv, herunder autoreparation,
handvaerkervirksomhed og engrosvirksomhed.
Ejendommene er i dag bebygget med 39 erhvervsbygninger
med et samlet etageareal pa ca. 23.000 m>.

Den sydlige del af omradet mellem Strandskadevej

og Magevej bestar dels af en erhvervsbygning med

flere erhvervslejemal, sdsom produktion af reklamer,
engroshandel og lagervirksomheder samt en del seldre
produktionsejendomme. | dag er der fortsat produktion, et
stilladsfirma, hdndveerkergard og autoveerksted samt tank- og

maskintransport. Eksisterende erhvervsbygninger

ved Tarnfalkevej.



Eksisterende erhvervsbygninger ved Tarnfalkeve;.
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Hele omradets bebyggelsesstruktur fremstar i dag som

et forholdsvist aflukket industri- og veerkstedsomrade.
Bebyggelserne bestar af bade starre bygninger og mindre
veerksteder, med en variation i bygningstyper og teethed.

De fleste af bygningerne er primeert opfert i en til tre

etager, og har typisk lange, lukkede facader med fa vinduer.
Bygningerne ligger generelt trukket tilbage fra vejene

med enten parkeringsareal eller grgnne arealer forrest pa
grundene. Parkeringsarealerne er primaert belagt med asfalt,
og fa steder belagt med gra maskinsten.

Lokalplansomradet rummer nogle fine grgnne traek med
variationer af treeer og buske, der flere steder, saerligt pa
grundens nordlige del, Igber langs matrikelskel, og fungerer
som intern opdeling af omradet og afskaermning. Langs
stgrstedelen af grundens skel mod vest indrammes omradet
af et grent hegn af treeer.

Hele lokalplansomradets terraen er forholdsvist fladt.

Stgrstedelen af omradet vejbetjenes fra Tarnfalkevej, der
giver adgang til den eneste vej i omrddet, Strandskadevej.
Udover Strandskadevej findes en indkgrsel fra Magevej til
autoveerkstedet i syd, samt indkgrsel til en virksomhed i nord
fra Sgvangsvej.

Mageparken syd for lokalplansomradet.



Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at omdanne det eksisterende
erhvervsomrade ved Tarnfalkevej og Strandskadeve;j til

en ny bydel i Hvidovre med etageboliger i forskellige

typer og starrelser, publikumsorienterede serviceerhvery,

en dagligvarebutik, en daginstitution, parkeringshuse og
grenne feellesomrader. Bydelen kaldes af udviklergruppen
Fuglekvarteret.

Lokalplanens delomrade 5 omfatter de tre ejendomme pa
Sevangsvej 1 og Tarnfalkevej 12 og 14, hvor grundejerne
ikke gnskede, at deres ejendomme blev inddraget i
byomdannelsen. Pa disse tre ejendomme fortsaettes den
nuveerende anvendelse som kontor- og serviceerhverv og
lettere industri og handveerk.

| det falgende omtales kun byudviklingsomradet, der er vist
pa kortet til hgjre, omkranset af en bla linje (figur A).

Bebyggelsen

Det nye byomrade vil komme til at besta af en fem etager hgj
randbebyggelse mod syd og sydvest, som skal afskeerme
omradet mod stgj fra Amagermotorvejen. Inde i omradet
varierer etageboligbebyggelserne mellem to og fire etager,
hvor de laveste bygninger ligger centreret omkring omradets
feelles, grenne gardrum. Et tvaersnit af bebyggelsen set fra
Strandskadevej er vist pa pa neeste side (figur B).

| omradets nordgstlige hjgrne placeres en dagligvarebutik,
hvorpa der placeres boliger i to etager med et
reekkehuslignende udtryk. | omradets nordvestlige hjgrne
skal der ligge en daginstitution med tilhgrende legeplads,
der vil veere dben for offentligheden efter institutionens
abningstid.

Parkeringshusene, som afskeermer omrades sydgstlige og
nordvestlige hjgrne, vil blive opfgrt i op til 20 meters hgjde.
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Figur A
Situationsplan af byudviklingsomradet, der viser omradets
omtrentlige fremtidige indretning med bygninger, veje, stier, byrum mv.



Ubebyggede arealer

Langs den primeere vej sikres gode opholdsarealer og der
anlaegges en stor plads (markeret som “Solskinshjgrnet”

pa situationsplanen og vist med rendering pa side 9) med
plads til udeservering, aktiviteter og ophold. Der anleegges
en stor naturlegeplads og LAR-bassiner ved en stgrre plads
(markeret som “Nabopladsen” i situationsplanen og vist
med rendering pa side 9) inde i omradet. Mellem de lavere
bygninger inde i omradet anlaegges feelleshaver og grgnne
omrader med offentlig adgang.

Veje og stier

Byudviklingsomradet vejbetjenes via en bgjlevej (markeret
som den urbane gade og strandskadevej pa situationsplanen
og vist med rendering pa side 9). Veje udformes som et strag,
hvor biltrafikken feerdes med meget lav hastighed under
hensyntagen til beboerene og de lette trafikanter. Trafikken
er begraenset til varelevering og anden aerindetrafik, idet
p-husene har vejadgang fra de omkringliggende veje. Der er

herudover to brandveje, der er lukket for anden biltrafik. Der
er en diagonal grgn hovedsti mellem Sgvangsvej i nord og
Magevej i syd (markeret som "Grgn sti” pa situationsplanen
og vist med rendering pa side 9) og herudover et teetmasket
net af mindre stier i byudviklingsomradet.

Parkering

Lokalplanen fastleegger etableringen af to nye
parkeringshuse, der skal betjene hovedparten af
bilparkeringen i omradet. De skal placeres i den nordlige
og sydlige del af omradet med vejadgang direkte fra
henholdsvis S@vangsvej og fra Tarnfalkevej. Resterende
parkeringspladser placeres langs "Den Urbane Gade”,

i tilknytning til dagligvarebutikken, i tilknytning til
daginstitutionen og i parkeringskaelder i delomrade 4.

Figur B
Tvaersnit af byudviklingsomradet, set fra Strandskadevej mod syd.
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Rendering af "Nabopladsen” med boldbane, der ogsa fungerer som bassin til regnvand. Rendering af "Solskinshjgrnet” med café, udeservering og plads til byliv.

Rendering af "Den Urbane Gade” med boligbebyggelse til hgjre og parkeringshus til venstre. Rendering af "Grgn sti”, der lgber mellem de lavere etageboligbebyggelser i omradet.
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Trafik

Som led i lokalplanarbejdet er der udarbejdet en
trafikanalyse om den nuveerende og fremtidige infrastruktur
og udviklingen i trafikken for biler og blgde trafikanter.

Afviklingen af de nuveerende erhvervsvirksomheder og
udviklingen af byudviklingsomradet, vil medfgre en markant
eendring af trafikken i omradet. Der vil komme markant

flere gdende og cyklende, personbiltrafikken vil stige og

den tunge trafik vil blive reduceret betydeligt. Det skyldes

at den nuveerende erhvervstrafik vil forsvinde og den
fremtidige tunge trafik vil veere begraenset til varelevering og
renovation.

Dagligvarebutik

Der muligggres opfarsel af en dagligvarebutik pa 1.200
m? inklusive overdaekket varegérd og en tilhgrende
kundeparkeringsplads pa terraen.

Daginstitution

Der gives mulighed for en daginstitution i det nordvestlige
hjgrne af omradet. | forbindelse med daginstitutionen er der
placeret en stor legeplads. Daginstitutionen vejbetjenes

fra Sgvangsvej, hvor der etableres terreenparkering til
aflevering af afhentning af bgrn. Der bliver stiadgang til
institutionen bade fra Sgvangsvej og fra Den Urbane Gade.
Daginstitutionen er visualiseret med en rendering pa denne
side.
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Rendering af af stiforlgb set i retning af den kommende daginstitution.



Arkitektoniske greb

Omradet gives en varieret urban karakter gennem forskellige
facadetyper, facadematerialer, farver, forskydninger, spring
og brud i facadelinjer. Ved at sikre variation i materialitet,
farve og facadetyper er hensigten, at byrummet opleves som
en urban sammenstykning af bygninger, hvor hver facade
tilhgrer sit eget bygningsvolumen.

Der er lavet en egenartsanalyse af det eksisterende
industriomrade, for at kortleegge karaktertreek fra de
eksisterende industribygninger, og bruge disse som
gennemgaende arkitektoniske treek i det nye boligomrade.

Analysen peger pa ni forskellige arkitektoniske elementer,
som er vist med illustrationer til hgjre (figur C).

Pa baggrund af egenartsanalysen er der i lokalplanens
bestemmelser fastsat nogle grundprincipper for tre
forskellige facadetyper, for at sikre en varieret bebyggelse,
der har sin egen identitet med udgangspunkt i stedets
placering og historie, som et industrielt praeget kvarter.

Et facadeeksempel med tre elementer fra egenartsanalysen
er vist pad naeste side i figur D.

Figur C

Der er identificeret ni forskellige arkitektoniske elementer i en
egenartsanalyse, der karakteriserer det eksisterende erhvervsomrades
bygninger. | det kommende byomrade videreferes disse arkitektoniske
elementer.
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Farver og materialer

Der skal i hele omradet anvendes materialer i deempede
jordfarver, som der er vist eksempler pa i farve- og
materialepaletten pad denne side og i planbilag 8.

Der skal desuden for nogle af facaderne skelnes mellem
‘tungere’ materialer og ’lettere’ materialer, som skal
anvendes som henholdsvis base og top pa etagebyggeriet.
| eksemplet til hgjre er vist en facade med blandt andet en
tung base og en let top.

Figur E

Farve- og

materialepalette

med eksempler pa Eksempler pa 'tungere’ materialer:
deempede jordfarver R@de tegl med spil i stenens nuancer
og facadetyper, som Gule tegl med spil i stenens nuancer
der stilles krav om i det Genbrugstegl i rgde eller gule nuancer
kommende byomrade. Betonkonstruktioner med udfyldning af tegl

FigurD -~
Eksempel pa facade med tre

arkitektoniske elementerfra * * * "
egenartsanalysen: 1) Rytmisk,
lodret facadeinddeling, 2) M
Tung base, let top og 3) Tag
med lav haeldning. -

Eksempler pa ’lettere’ materialer:
Lys tyndplade med lodret profilering
Metallisk tyndplade med lodret profilering
Umalet tree
Lys puds

Hvidovre Kommune - Lokalplan 476
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Lokalplanens forhold til tidligere byplanvedtaegt

Omradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt A15, Omrade
ved Gl. Kgge Landevej og Magevej, som det er vist pa kortet
herunder (kort 1). Byplanvedtaegten er vedtaget i 1974, og
regulerer ud over byudviklingsomradet ved Tarnfalkevej,
plejehjemmet og parcelhusomradet vest for omradet. |
Byplanvedtaegten udleegges byudviklingsomradet ved
Tarnfalkevej til industribebyggelse.

Den omdannelse af omradet der planlaagges for,

er ikke i overensstemmelse med den gaeldende
Byplanvedtaegt. Derfor aflyses Byplanvedtaegt A15 for det
omrade som Lokalplan 476 omfatter, i forbindelse med
Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen.

Kort 1
Kortet viser de gaeldende lokalplalforhold.
Byplanvedtaegt A15 er markeret med brun.

Hvidovre Kommune - Lokalplan 476

Lokalplanens forhold til Kommuneplan 2021

Kommuneplanen inddeler kommunen i mindre omrader
(rammeomrader) med forskellige anvendelsesmuligheder,
bebyggelsesregulerende bestemmelser mm., som skal
iagttages ved lokalplanlesegningen. Herudover indeholder
kommuneplanen retningslinjer, der er geeldende for hele
kommunen. Disse skal ligeledes overholdes, nar der laves en
ny lokalplan.

Gaeldende kommuneplanrammer

Lokalplanens omrade er beliggende inden for rammeomrade
4B34 og 4A7, som vist pa kortet herunder (kort 2).
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de geeldende
bestemmelser i rammeomraderne, hvorfor der er lavet

et kommuneplantilleeg i forbindelse med lokalplanen.
Kommuneplantillaeggets indhold gennemgas i det naeste
afsnit.

Kort 2

Kortet viser de gaeldende
rammeomrader 4B34 i brun og
4A7 i rgd markering.



For rammeomradet 4B34 er der fastsat falgende rammer for
lokalplanleegningen:

Boligomrade

Teet-lav boligbebyggelse,

Almene boliger,

Kontor- og serviceerhvery,

Let industri og handvaerk,
Offentlige formal

Max. bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom
Max. antal etager: 2.00

Max. bygningshgjde: 85m

Bemaerkninger: Omrade til blandede byfunktioner,
herunder ikke-generende erhverv. Der kan stilles krav om
op til 25 % almene boliger. Dele af rammeomradet er
kortlagt med risiko for oversvgmmelse fra regn i forbindelse
med skybrud. Ved lokalplanlaegning inden for omradet skal
risikoen for oversvgmmelse undersgges neermere, og der
kan stilles krav om tiltag til begreaensning af denne risiko jf.
retningslinje 6.6.4.

Generel anvendelse:
Specifik anvendelse:

For rammeomradet 4A7 er der fastsat felgende rammer for
lokalplanlaegningen:

Generel anvendelse:
Specifik anvendelse:

Blandet bolig og erhverv
Etageboligbebyggelse,

Teet-lav boligbebyggelse,
Almene boliger,

Kontor- og serviceerhvery,

Let industri og handvaerk,
Offentlige formal.

Max. bebyggelsesprocent: 70 for den enkelte ejendom
Max. antal etager: 4

Max. bygningshgjde: 16 m

Bemaerkninger: Omrade til blandede byfunktioner,
herunder ikke-generende erhverv. Der kan stilles krav om
op til 25 % almene boliger. Kun miljgklasse 1 0g 2. Dele af
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rammeomradet er kortlagt med risiko for oversvgmmelse fra
regn i forbindelse med skybrud. Ved lokalplanlsegning inden
for omradet skal risikoen for oversvgmmelse undersgges
neermere, og der kan stilles krav om tiltag til begraensning af
denne risiko jf. retningslinje 6.6.4.

Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021

Forslag til Lokalplan 476 er ikke i overensstemmelse med
Kommuneplan 2021. Derfor er der i tilknytning til lokalplanen
derfor udarbejdet et Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2021.

Lokalplanens omrade deekker rammeomraderne 4A7

og 4B34 i Kommuneplan 2021. | forbindelse med
kommuneplantilleegget bliver disse to rammeomrader lagt
sammen til ét nyt rammeomrade benasvnt 4C4 (se kort 3
herunder).

Kort 3

Kortet viser det nye
rammeromrade
4CA4.



Den planlagte anvendelse for rammeomradet sendres

til centerformal, lokalcenter. | denne forbindelse tilfgjes
mulighederne for at etablere en dagligvarebutik pa op til
1.200 m? i omradet, lige som det gares muligt at opfare
etageboligbebyggelse overalt i byudviklingsomradet. De
tilladte erhvervsformal vil fortsat veere begreenset til erhvery,
der er forenelige med beliggenheden direkte op ad boliger.

Det maksimale etageantal eendres til fem og den maksimale
bygningshgjde aendres til 20 m.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 121 for
byudviklingsomradet under ét, mens bebyggelsesprocenten
for det gvrige rammeomrade fastsaettes til 95 for den enkelte
ejendom.

Forslaget til Tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2021 offentliggares
i et seerskilt dokument.

Detailhandel

Jeevnfer Planlovens § 16, stk. 6, skal lokalplaner, der
muligggr etablering af butikker, indeholde en redeggrelse
for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den
eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale
forhold.

Lokalplanen muliggger en blandet arealanvendelse,

og placeringen af en ny dagligvarebutik i
byomdannelsesomradet ved Tarnfalkevej. Hvidovre
Kommune har faet foretaget en detailhandelsanalyse, der
viser, at det vil vaere attraktivt for bade det nye boligomrade
og det omkringliggende boligomrade at placere en
dagligvarebutik ved Tarnfalkevej.

Efter kommuneplanens retningslinje 1.7.2 er der mulighed

for at etablere nye lokalcentre i byudviklingsomrader, som
eksempelvis ved Tarnfalkevej. Desuden er det indeholdt i
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retningslinje 1.7.6, at der i planperioden for Kommuneplan
2021 kan planlaegges for ét nyt lokalcenter, hvis der i
oplandet til dette etableres tilstraekkelige nye boliger. Denne
mulighed udnyttes nu til at planlaegge for et nyt lokalcenter i
Avedgre.

Den maksimale butiksstgrrelse pa for en dagligvarebutik i et
lokalcenter er fastsat til 1.200 m? bruttoetageareal. Der gives
derfor mulighed for at etablere en dagligvarebutik med et
bruttoetageareal pa 1.200 m2.

Den naermeste dagligvarebutik ligger i dag med en afstand
til lokalplanens omrade pa omkring 1,5 km, og omradet er
generelt underforsynet med dagligvarebutikker. Placeringen
af en ny dagligvarebutik, i neerhed til de nye boliger pa
Tarnfalkevej, vurderes derfor at bidrage til at skabe gode
bymaessige rammer for beboerne i det nye byomrade,

samt henvende sig til omradet lokalt og skabe en bedre
sammenhaeng pa tveers af de eksisterende og det nye
boligomrade.

En ny dagligvarebutik indenfor lokalplanens omrade skal bl.a.
0gsa sikre, at beboerne far kort afstand til indkgb, som ger
det nemmere at fraveelge bilen, og veelge sundere og mere
miljgvenlige transportformer til fods og pa cykel.

Placeringen af den nye dagligvarebutik og tilgeengeligheden
fra Tarnfalkevej og Strandskadevej henvender sig fortrinsvist
til et lokalt opland, og er mindre oplagt for forbipasserende
pd Gammel Kgge Landevej. Det vurderes derfor, at butikken
i hgjere grad vil henvende sig til beboere i neeromradet

end til den gennemkgrende trafik. Det forventes, at

butikken pa denne placering vil generere ca. 800 bilture

om dagen. Tarnfalkevej vurderes at have kapacitet til denne
trafikmaengde.

Vareindlevering placeres i konstruktion, og skgnnes saledes
ikke at pavirke bymiljget.
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Stationsnaerhed

Arealet ligger indenfor det stationsnsere omrade omkring
Avedgre Station. | de stationsnaere omrader gnsker
kommunen at fremme mulighederne for en mere intensiv
arealanvendelse, fordi den gode forsyning af kollektiv trafik
kan ggre borgerne i omraderne mindre afheengige af at
eje en bil. Forteetning i stationsnaere omrader vil altsa ggre
nybyggerier og andre nye aktiviteter mere miljgrigtige.
Der er ogsa et socialt element i forteetning af stationsnaere
omrader, da det vil fremme mobiliteten for den store del af
storbybefolkningen, der ikke har egen bil.

De stationsnaere omrader skal udnyttes med
bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgaengelighed. | rammeomrade 4C4
bliver den maksimale bebyggelsesprocent 121.

Cykelparkering

Der skal ifglge kommuneplanen retningslinje 8.4.5 etableres
cykelparkering ved bygninger og butikker med offentlig
adgang og ved etageboligbebyggelse. Cykelparkering skal
veere let tilgeengelig, og sa vidt muligt placeres i umiddelbar
tilknytning til indgangen til boliger/butikker. Cykelparkeringen
bgr som hovedregel veere belyst, ligesom de bgr veere
overdaekkede, hvor dette er muligt og gnskeligt.

Antallet af cykelparkeringspladser skal fastleegges ud fra
en konkret vurdering, idet der skal tages udgangspunkt i
fglgende minimumsnormer:

- Etageboliger: 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m? boligareal
for etageboliger.

- Borneinstitutioner: 1 cykelparkeringsplads pr. 25 m?
etageareal.

. Detailhandel: 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m? etageare-
al.

- Kontor- og serviceerhvery, liberale erhverv: 1 cykelparke-
ringsplads pr. 50 m? etageareal.
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Bilparkering

| centeromrader og blandede byomrader skal der anlaegges
det ngdvendige antal parkeringspladser til biler pa egen
grund. Der skal som minimum udleegges, dvs. reserveres:

«  1parkeringsplads pr. 50 m? etageareal serviceerhverv,
kontorerhvery, butik, institution mv.

Ved etageboligbyggeri og taet-lave boliger skal der
anleegges mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.

Kravet til udleeg af p-pladser kan reduceres, safremt:

«  Det kan godtgares, at der kan ske en dobbeltudnyttelse
af pladserne til eksempelvis boliger og administrations-
erhverv.

«  Der foreligger en af kommunen godkendt aftale om be-
nyttelse af p-pladser pd en anden ejendom, beliggende
inden for en afstand af maksimalt 100 m.

«  Der er tale om boligtyper, som henvender sig til bebo-
ere, som normalt har et lavt bilejerskab — for eksempel
aeldreboliger.

«  Det efter en helhedsvurdering fra kommunens side ikke
vurderes at medfgre gener pa det omliggende vejnet i
form af utilsigtet parkering.

«  Der foreligger en af kommunen godkendt aftale om etab-
lering af faste stampladser til delebiler. En fast stamplads
kan erstatte 5 reguleere parkeringspladser. Dog ma
andelen af stampladser til delebiler maksimalt udggre 10
% af det samlede antal parkeringspladser.
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Klimatilpasning i forhold til regnvand

| Kommuneplan 2021 er et kort, der viser simulering af
oversvgmmelser ved en specifik skybrudshaendelse. Kortet
viser, hvor der forventes at vaere mere end 10 cm vand pa
terreen.

Ved planlaegning af nye bygge- og anleegsprojekter og
andret arealanvendelse, skal det sikres, at projektet er
klimatilpasset til skybrud, neermere defineret som en 100
ars-regn, som den forventes om 100 ar svarende til ca. 90
mm. nedbgr pa 4 timer. Omrader, der i kommuneplanen er
vist som oversvgmmede, skal friholdes for nyt byggeri, anleeg
mv., medmindre byggeriet sikres til en 100-arshaendelse, som
den forventes i ar 2118, uden at det medfgrer gget risiko for
oversvgmmelse af naboarealer.

Dele af lokalplansomradet er i Kommuneplan 2021 udpeget
til at have risiko for oversvgmmelse ved skybrud.

Ved nyt byggeri skal det derfor sikres, at der er tilstraekkelig
plads til handtering af regnvand fra skybrud, sa byggeriet
ikke tager skade ved skybrud eller medfgrer gget risiko for
oversvgmmelse af naboarealer.

Regnvand i forbindelse med skybrud skal tilbageholdes
eller forsinkes lokalt og kan bortledes via regnledninger i
forhold til afledningsretten. Ejendommens afledningsret til
regnvandssystemet fremgar af den tilslutningstilladelse, der
er givet af spildevandsmyndigheden.

Hvidovre Kommune har en malsaetning om, at regnvand ses
som en ressource. Lgsninger til handtering af regnvand skal
derfor sa vidt muligt ogsa tilgodese andre formal som f.eks.
reduktion af stgj, bedre trafiksikkerhed, gget beplantning,
stgrre biodiversitet, etablering af nye rekreative muligheder
eller lignende.

Eksempler pa tiltag der kan bidrage til at begraense risiko for
oversvgmmelse er:
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«  Beplantede tage

+  Regnvandsbede

«  Terreenregulering (lavninger, bassiner mv.)
«  Andel af terreen som skal beplantes

«  Minimums sokkelhgjde

+ Ingen keeldre

Lokalplanen stiller krav om at der inden for
lokalplansomradet skal etableres anlaeg til handtering af
en regnmaengde svarende til minimum 90 mm pa hele
lokalplanens areal.

Tag- og overfladevand fra hele lokalplanens areal skal kunne
handteres inden for lokalplanomradet uden, at byggeri

og anleeg lider skade, eller det medfgrer gget risiko for
oversvgmmelse af naboarealer. Samtidig skal Igsninger til
handtering af regnvand i omrddets udendgrs opholdsarealer
etableres som en landskabeligt integreret del af disse.

Kort 4

Kortet viser, hvilke arealer
der forventes at blive seerligt
udsat for oversvgmmelse ved
skybrud. Bla omrader viser
min. 10 cm vand pa terraen
ved en 100-ars regn, som den
forventes i 2118.



Klimatilpasning i forhold til stormflod

Lokalplanens omrade er i Kommuneplan 2021 udpeget til

at have risiko for oversvgmmelse ved stormflod fra havet.

| kommuneplanen er der krav om, at der skal etableres en
stormflodssikring, der kan afvaerge risikoen for oversvgm-
melse ved stormflod. Hvidovre Kommune indgar i samarbej-
der med gvrige bergrte kommuner og interessenter om at
finde feelles Igsninger, for at sikre mod oversvgmmelse fra
stormflod fra havet.

1 2020 og arene frem afdeekkes lgsningsmuligheder for en
samlet ydre sikring mod stormflod fra syd.

| arbejdet med at etablere en feelles, ydre sikring, afsgges
mulighed for at realisere visionen om en naturbaseret storm-
flodssikring, der straekker sig fra den eksisterende Kgge Bugt
Strandpark over de planlagte Holme og hele vejen rundt om
Amager til Tuborg Havn.

Det er ikke besluttet, hvornar stormflodssikringen etableres.
Det er derfor vigtigt at bemaerke, at selvom en ydre

sikring pa sigt reducerer risikoen for oversvgmmelser ved
stormfloder fra syd, vil kystnaere omrader stadig vaere i risiko
for oversvgmmelse indtil stormflodssikringen er etableret.
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Mobilantennemaster

Kommuneplanen stiller i retningslinjerne 8.91-8.9.5 krav

om, at master og antenner hovedsageligt ma placeres i de
omrader af kommunen, hvor falsomheden over for opfarelse
eller tilfgjelse af tekniske anlaeg er mindst. Hvis det er
muligt, skal de ngdvendige sende- og modtageforhold dog
tilgodeses.

Det betyder blandt andet, at der ikke gnskes antennemaster
indenfor en zone af 200 m fra bevaringsinteresser.
Stgrstedelen af lokalplanens omrade er omfattet af denne
zone, da der pa Batterivej 8, umiddelbart gst for lokalplanens
omrade, ligger der et bevaringsvaerdigt enfamiliehus med
SAVE veerdien 3, altsa hgj bevaringsveerdi. Nye master skal
sa muligt placeres uden for denne zone.

Pavirkning af kystlandskabet

Lokalplanens omrade ligger i byzone og ligger kystneert.
Derfor er lokalplanens indhold ikke omfattet af bestemmelser
for kystneerhedszonen men derimod den kystnaere byzone.
Det betyder at det byggeri som lokalplanen muliggar skal
indpasses i den kystlandskabelige helhed, hvis der er tale om
en reel pavirkning af kysten, som beskrevet i Kommuneplan
2021 afsnit 1.11.

Lokalplanen vil give mulighed for at opfgre ny bebyggelse
i op til 20 meters hgjde, hvilket i et vist omfang vil eendre
omradets visuelle fremtoning. Lokalplansomradet ligger
1600 m fra kysten, og arealerne mellem lokalplansomradet
og kysten er i forvejen bebygget med teet bebyggelse,
flere steder i op til 20 meters hgjde og pa Avedgre Holme,
syd for lokalplanens omrade, endnu hgjere. Derfor er det
kommunens vurdering, at byggemulighederne, der er
indeholdt i lokalplanen, ikke vil have en vaesentlig pavirkning
pa hverken adgang til kystlandskabet eller den visuelle
oplevelse af kysten.



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Naturbeskyttelse

Inden for lokalplansomradet er der ingen beskyttede
naturtyper efter naturbeskyttelsesloven. Dog graenser
lokalplansomradet mod syd op til et det rekreative areal
Mageparken, der er omfattet af fredningen af Vestvolden.

Det neermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 143 —
Vestamager og havet syd for, der ligger ca. 1,5 km vest for
lokalplansomradet.

Kommunen har vurderet, at lokalplanens muligheder for
byggeri, anleseg og anvendelse ikke har nogen indvirkning
pa hverken det beskyttede naturomrade, eller Natura
2000-omradet.

Truede og beskyttede arter

Kommunen har en seerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag
IV i EU’s habitatdirektiv. Da lokalplan 476 giver mulighed
for at opfere ny bebyggelse neer det fredede naturomrade
Mageparken syd for omradet, er der i forbindelse med
miljgvurderingen af planerne foretaget en vurdering af
pavirkningen af bilag IV-arter samt sakaldte § 3-beskyttede
naturomrader.

Der udfgrt indsamling af data om flagermus i nseromradet
og foretaget en feltregistrering for at undersgge potentielle
levesteder i lokalplanomradet. Der er registreret flere slags
flagermus inden for en afstand af 1 km fra lokalplanomradet,
alle i Mageparken.

Overordnet set har lokalplanomradet begraenset potentiale
for rastende flagermus i bygninger, men enkelte huse
kunne udggre rastesteder for blandt andet dvaergflagermus,
der kan benytte mindre huse med hulrum. Der er behov
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for besigtigelser af disse bygninger for at kunne afvise

en negativ indflydelse pad den gkologiske funktionalitet

af flagermus i projektomradet. Der er fem traeer i
projektomradet, som vurderes at kunne rumme mulige
opholdssteder for flagermus. Alle treeer er dog vurderet med
enten lav, mellem eller fremtidigt potentiale, og er derfor ikke
umiddelbart oplagte levesteder pad nuvaerende tidspunkt.

Planerne vurderes at fa en uvaesentlig pavirkning pa

8§ 3-beskyttet natur. Lokalplanen vurderes potentielt at

kunne fa en mindre pavirkning pa levesteder for bilag
IV-arter, flagermus. Derfor foreslas der i miljgrapporten
afveergeforanstaltninger, der skal sikre, at eventuelle
levesteder handteres korrekt i forbindelse med anlaegsfasen.
Med disse afveergeforanstaltninger kan det udelukkes, at der
vil veere en vaesentlig pavirkning af arterne.

Fortidsminder

Lokalplanens omrade er beliggende umiddelbart vest

for fortidsmindet Avedgre Batteri. Batteriet er en del af
forsvarsanlaegget Vestvolden, som straekker sig fra Avedgre i
syd til Utterslev Mose i nord. Batteriet er dog ikke omfattet af
Vestvoldens fredning.

Fortidsmindet afkaster en beskyttelseslinje pa 100 m fra
foden af fortidsmindet, jeevnfer naturbeskyttelseslovens § 18.

Formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre
fortidsmindernes vaerdi som landskabselementer, herunder
sikre indsyn til og udsyn fra fortidsminderne. Der ma ikke
foretages aendringer i tilstanden af arealerne, der er omfattet
af beskyttelseslinjen. Der ma bl.a. ikke etableres hegn,
placeres campingvogne, tilplantes eller eendres pa terraenet
og lignende.

Den militeere anvendelse af batteriet ophgrte i 1922. Allerede
fa ar efter batteriet mistede sin funktion, blev det udstykket
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til haveboliger, som blev opfart direkte pa betonstillingerne
og jordvolden. Da store dele af batteriet er bebygget eller
fiernet i dag, er voldgraven nu det mest synlige spor efter
forsvarsanlaegget.

Batteriet er desuden omgivet af bymaessig bebyggelse,
hvilket ggr, at den landskabelige oplevelse af fortidsmindet er
vaesentligt anderledes end ved dets opfarsel.

Disse forhold er Igbende blevet drgftet med Slots- og
Kulturstyrelsen og Miljgstyrelsen. Hvidovre Kommune vil

i forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 476 ansgge
Miljgstyrelsen om reduktion af beskyttelseslinjen omkring
fortidsmindet. Kommunen forventer ved en sddan reduktion,
at beskyttelseslinjen vil ligge udenfor lokalplanens omrade.

Spildevandsplan

Reglerne for afledning af spilde- og overfladevand er fastlagt
i spildevandsplanen, der er gaeldende pa det tidspunkt, hvor
et byggeris byggetilladelse meddeles. P& nuvaerende tids-
punkt er det aktuelle dokument Spildevandsplan 2023-2035,
der kan ses pa Hvidovre Kommunes hjemmeside: https://
www.hvidovre.dk/politik/politikker-strategier-planer-og-
kvalitetsstandarder/ under "By, Bolig og Byggeri”.

Lokalplansomradet er separatkloakeret, og der er derfor en
kloakledning til spildevand og en kloakledning til regnvand.
Afledningskoefficienten for ejendommen angiver, hvor meget
af den regn der lander pa en matrikel, som ma fores direkte

i regnvandsledningen. Hvis afledningskoefficienten ikke kan
overholdes, fordi der bygges mere eller der anlaegges stgrre
omrader med teette belsegninger, skal regnvandet bremses,
og enten nedsives, forsinkes eller benyttes pa anden made,
sa afledningen svarer til den givne aflgbsret for den konkrete
matrikel.
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Inden etablering af nedsivningsanlaeg til regnvand som
f.eks. regnbed, faskine og lignende skal kommunen give
nedsivningstilladelse efter spildevandsbekendtggrelsen.
Nedsivningslgsninger skal overholde spildevandsplanens
servicemal.

Grundejers afledningsret vil fremga af en eventuelt
meddelt spildevandstilladelse. Det er kommunen som er
spildevandsmyndighed og som efter en konkret vurdering
treeffer afgerelse om hvorvidt den er pdkreevet.

Klimaplan

Det er med Klimaplan 2045 besluttet, at den lokale CO,-
udledning i Hvidovre Kommune som geografisk omrade skal
reduceres med 80 % i 2030 i forhold til 1990, og i 2045 skal
Hvidovre veere CO,-neutral. Hvidovre Kommune arbejder
derfor for at ggre byggeriet CO,-neutralt og understgtte
byggematerialer, der belaster klimaet mindre.

Der skal arbejdes for at renovere i stedet for at bygge nyt.
Nar der bygges, skal der i videst muligt omfang bruges nye
mindre klimabelastende materialer og genbrug, og nye
bygninger skal bygges, sa det er let at genbruge delene.
Hvidovre Kommune vil fremme fossilfri byggepladser, hvor
gravemaskiner, andre maskiner og vaerktgj er emissionsfri.

Grundvandsinteresser

Lokalplanens omrade ligger uden for omrader med
seerlige drikkevandsinteresser, indvindingsopland til almen
vandforsyning samt boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO). Der er derfor ingen seerlige krav vedrgrende
grundvandsbeskyttelse i lokalplanen.

20


https://www.hvidovre.dk/politik/politikker-strategier-planer-og-kvalitetsstandarder/
https://www.hvidovre.dk/politik/politikker-strategier-planer-og-kvalitetsstandarder/
https://www.hvidovre.dk/politik/politikker-strategier-planer-og-kvalitetsstandarder/

Trafikstoj

En stgjkortleegning udarbejdet af Miljgstyrelsen i 2017 viser,
at lokalplansomradet er stgjbelastet af vejtrafik. | stgrstedelen
af omradet er stgjpavirkningen 60-65 dB, mens en mindre
del af omradet i syd er stgjpavirket op til 70 dB. Trafikstgjen
kommer primaert fra Amagermotorvejen og i mindre grad fra
Gammel Kgge Landevej.

Efter kommuneplanens retningslinje 6.5.1 ma der ikke
udlaegges arealer til stgjfglsom anvendelse, medmindre den
fremtidige anvendelse kan sikres mod stgj ved etablering af
afskeermningsforanstaltninger. Ny bebyggelse skal udformes
sdledes, at stgjniveauet ikke overstiger falgende vejledende
graenseveerdier for vejstgj:

. Boligomrader, daginstitutioner, skoler og andre under-
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler og lignende,
kolonihaver, nyttehaver, udendgrs opholdsarealer, bydel-
sparker mv.: Lden 58 dB fra veje

+  Hoteller, kontorer, liberale erhverv m.v.: Lden 63 dB fra
veje

I nogle planleegningssituationer, kan der planlaegges for
stgjfelsom anvendelse, selvom stgjen pa facaden overskrider
den vejledende graenseveerdi, nar det samtidig sikres,

- atden vejledende stgjgreense er overholdt pa primaere
udendgrs opholdsarealer. (Primaere opholdsarealer for-
stdet som faellesarealer til ophold i naerheden af boligen.
Det skal beskrives i lokalplanen, hvad og hvor de primae-
re feellesarealer er)

- at bygningernes facader udformes, sa det indendars
stgjniveau i sove- og opholdsrum i boliger ikke oversti-
ger Lden 46 dB med delvis abne vinduer.

Kravet i andet punkt anses opfyldt, nar det indendgrs

stgjniveau i hvert opholdsrum overholder Lden 46 dB med
mindst ét bent vindue med en &bning pé 0,35 m2.
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Jordforurening

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone. Byzonen er
omradeklassificeret efter jordforureningsloven — som al
anden jord inden for aeldre byomrader. Bortskaffelse af jord
fra ejendommene skal ske efter reglerne i bekendtggrelse
om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning
af jord.

Aktuelt er der kortlagt flere arealer, hvor der er viden eller
mistanke om kraftigere jordforurening inden for omradet.
Dette kan aendre sig over tid.

P& Danmarks Miljgportal kan man se en opdateret
oversigt over de ejendomme, som er kortlagt efter
jordforureningsloven. Kommunen skal for sddanne
ejendomme give en tilladelse efter jordforureningsloven,
inden der igangseettes bygge- og anleegsarbejder eller
gendres pa anvendelsen af ejendommene til falsom
anvendelse herunder boligbebyggelse.
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Kort 5
Kortet viser stgjudbredelsen inden for
lokalplansomradet.

NOTE:

Lden betyder "Level day-evening-
night” og er et mal for stgjen fra om-
givelserne med en ekstra veegtning af
stgj i aften og nattetimerne, da stgjen
her fgles mere generende. Siden
2004 er Lden anvendt i alle europae-
iske lande efter gennemfgrelsen af
det europeeiske direktiv om ekstern
stgj.



Varmeforsyning

Varmeplan 2022 fastlaegger, at de omrader i Hvidovre, som i
dag er forsynet med naturgas, skal omstilles til forsyning med
fiernvarme. For lokalplanens omrade forventes fijernvarmen
at blive etableret i 2026. Du kan leese mere om varmeplanen
pa kommunens hjemmeside: Varmeplan (hvidovre.dk).

Planlovens § 15b

Dele af lokalplanens omrade er placeret indenfor en afstand
af 500 meter fra produktionsvirksomhederne pa Avedgre
Holme (se kort 6). Ifalge planlovens § 15b ma en lokalplan
kun udlaegge arealer der er belastet af lugt, stav eller

anden luftforurening til boliger, rekreative formal, mv., hvis
lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og
placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan
forurening.

Paragraffens formal er at sikre, at eksisterende
produktionsvirksomheder ikke pafgres omkostninger
til afvaergeforanstaltninger, som ligger udover deres
miljggodkendelse, fordi der planlaegges for sendret
anvendelse pd omkringliggende arealer.

Desuden fremgar det af oversigten over nationale interesser
i kommuneplanleegningen, punkt 1.1.1, at den kommunale
planleegning skal sikre produktionsvirksomheders

fortsatte drift- og udviklingsmuligheder. Der skal sdledes

i planleegningen tages hgjde for, at den pagaeldende
produktionsvirksomhed ikke risikerer at blive palagt
skeerpede krav i forbindelse med en kommende
miljggodkendelse.
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Der er gennemfgrt en screening af virksomhederne i

omradet og fire virksomheder er pa den baggrund undersggt

yderligere. Det er:

«  BIOFOS Spildevandscenter Avedgre I/S (Myndighed:
Hvidovre Kommune)

«  Fjernvarmecentralen Avedgre Holme (Myndighed: Hvid-
ovre Kommune)

« Bageriet Lantmé&nnen Schulstad A/S (Myndighed: Hvid-
ovre Kommune)

- Qrsted, Avedgreveerket (Myndighed: Miljgstyrelsen)

De yderligere undersggelser og beregninger af

virksomhedernes udledninger af luft- og lugtforurening, viser,

at der ikke vil ske overskridelser af tilladte greenseveaerdier

i projektomradet. Der vil ikke veere pavirkning af

produktionsvirksomheder pa Avedgre Holme i driftsfasen.

Det vurderes, at planerne ikke vil have en vaesentlig

pavirkning af produktionsvirksomheder.
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Kort 6

Kortet viser lokalplansomradet, der er
delvist deekket af konsekvenszonen
pa 500 m omkring erhvervsomradet
til produktionserhverv pa Avedgre
Holme.


https://www.hvidovre.dk/erhverv/miljo-og-affald/varme-og-energi/varmeplan/

Tinglyste dokumenter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. planlo-
vens § 18.

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste

servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.

Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger

og spildevandsledninger.

Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om
betingelserne for ekspropriation i forbindelse med en
lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning
om de geeldende regler for ekspropriation og er ikke
ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i
forbindelse med lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan med hjemmel i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en endeligt
vedtaget lokalplan eller byplanvedtsegt og for varetagelsen
af almene samfundsinteresser.
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Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke
betingelser:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede be-
stemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

. Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (al-
mene samfundsinteresser).

- Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke udeluk-
ket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene sam-
fundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet krav
til ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

-  Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktu-
el for realisering af ekspropriationsformalet.

- Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til
det formal som der eksproprieres til.

For lokalplaner sendt i hgring efter den 1. januar 2019,
geelder desuden, at adgangen til at foretage ekspropriation
bortfalder, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 ar efter
lokalplanens offentligggrelse.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte

at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal
kommunalbestyrelsen falge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §8§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for
ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter
planloven” og Vejdirektoratets "Vejledning om ekspropriation
efter vejloven”.
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Udbygningsaftale

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer
kan tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om
at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfaelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til
udnyttelse af sin ejendom.

Hvidovre Kommune har modtaget en anmodning fra den
kommende grundejer, Fuglekvarteret ApS, som aktuelt
gnsker at udnytte lokalplanen, om at indga en frivillig
udbygningsaftale. Parternes dialog har udmgntet sig i en
aftale om at etablere infrastrukturanlaeg pa de omkransende
kommunale veje, Tarnfalkevej og Magevej. Ved aftalen
forpligter de kommende grundejere sig til at etablere de
beskrevne infrastrukturanlaeg, idet de udnytter lokalplanens
gvrige byudviklingsmuligheder.

Aftalen omfatter etablering af infrastrukturanleeg bestdende
af en opgradering af Tarnfalkevej, hvor nuvaerende fortov
bibeholdes, men hvor der anleegges cykelbaner i begge
sider pa hele straekningen ned til Magevej, sddan at de
nuvaerende cykelbaner forlaenges syd for Sgvangsve;j til
Magevej. Der opretholdes langsgaende parkering i begge
sider af vejen, lagt uden pa cykelbanerne, afbrudt af soliteere
heller med treeer og anden beplantning.

Krydset ved Strandskadevej og Tarnfalkevej udformes som
en haevet flade med beplantning med fokus pa at skabe
gode vilkar for de krydsende lette trafikanter. Krydset vil
herefter ogsa fremstd som en port til bebyggelsen og

til dagligvarebutikken, som der foreslas vejbetjent fra
Strandskadeve.

P& Magevej etableres to hastighedsdeempende
foranstaltninger for at sikre lav hastighed forbi bebyggelsen.
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Kort 7
Kortet viser infrastrukturanleseggende
naevnt i udkastet til udbygningsaftalen

Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (herefter miljgvurderingsloven)
stiller i visse tilfeelde krav om, at der skal laves en
miljgvurdering af den pageeldende plan, jf. § 8 stk. 1 0g 2.

Kommunen har, i overensstemmelse med 8§ 10 i
miljgvurderingsloven, vurderet, at der skal gennemfgres
en miljgvurdering af Lokalplan 476 og Tillseg nr. 8 til
Kommuneplan 2021
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Begrundelsen er, at lokalplanen og kommuneplantillaeegget
vurderes at veere omfattet af miljgvurderingslovens § 8 stk.
1,1, der stiller krav om miljgvurdering, nar planen udarbejdes
inden for fysisk planlaegning og fastleegger rammerne for
fremtidige anleegstilladelser, fx anlaegsarbejder i byzoner.

Det er vurderet, at fglgende miljgforhold skal inddrages i
miljgvurderingen, fordi de pa forhand ikke kan udelukkes at
medfgre vaesentlige miljgpavirkninger:

«  Befolkningen og menneskers sundhed — Trafik og tra-
fikstgj

- Biologisk mangfoldighed, flora og fauna — en vurdering
af levesteder for flagermus og andre bilag IV-arter og
vurdering af pavirkning pa 8 3-beskyttede naturomrader.

. Jordbund — en vurdering af jordforurening i omradet, og
anbefalinger til handtering

«  Materielle goder — undersggelse af evt. virksomheder
der medfgrer gener i omradet og en beskrivelse af,
hvordan produktionsvirksomheder kan fortseette drift og
udvikling efter planen.

« Landskab og visuelle forhold — en visuel analyse af pla-
nernes pavirkning pa landskabet og omgivelserne.

Miljgrapporten indeholder en naermere vurdering af, om
lokalplanens indhold kan medfgre en veesentlige pavirkning
pa ovenstdende miljgforhold.

| forbindelse med udarbejdelsen af miljgrapporten er der
udfert indsamling af data om flagermus i naeromradet og
foretaget en feltregistrering for at undersgge potentielle
levesteder i lokalplanomradet. Alle arter af flagermus er

beskyttede bilag IV-arter.
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Miljgrapporten konkluderer, at Lokalplan 476 og tillaeg nr

8. til Kommuneplan 2021 potentielt kan medfgre en mindre
pavirkning pa levesteder for bilag IV-arter, flagermus. Derfor
foreslas der afvaergeforanstaltninger, i forbindelse med
anleegsfasen. Det skal sikre, at eventuelle levesteder for
flagermus i eksisterende bygninger i omradet handteres
korrekt i forbindelse med anlaegsfasen. Det kraever
yderligere undersggelser at konstatere, om der er rastende
flagermusbestande i bygninger i omradet. Safremt der er
levesteder, kan dette handteres ved planlaegning af f.eks.
nedrivning i forhold til flagermus’ arsrytme. Med disse
afveergeforanstaltninger kan det udelukkes, at der vil veere
en vaesentlig pavirkning af arterne.

Miljgrapporten konkluderer yderligere at planerne ikke i

sig selv vil medfgre en vaesentlig pavirkning af niveauet af
trafikstgj i omradet. De nye anvendelser vil dog blive pavirket
af den eksisterende og fremtidige trafikstgj i et vaesentligt
omfang, da der pa nuveerende tidspunkt er niveauer

over Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Der skal
etableres afveergeforanstaltninger i form af skeermende
randbebyggelse og stojdeempende vinduer pa de facader,
hvor det er ngdvendigt af hensyn til stgjniveauet, for at kunne
overholde greensevaerdier for opholdsarealer og indendgrs
sove- og opholdsrum. Dette skal sikres i lokalplanen.

Ud over disse to naevnte forhold vurderes planerne ikke at
kunne pavirke miljget veesentligt.

Miljgrapporten kan ses i sin helhed pd kommunens
hjemmeside og er offentliggjort samtidig med Lokalplan 476.
Der kan imidlertid fgrst klages over miljgvurderingen, nar
lokalplanen er endeligt vedtaget.
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BESTEMMELSER

| medfgr af Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 223
af 1. marts 2024) fastseettes fglgende bestemmelser for det i
§ 1 naevnte omrade i Hvidovre Kommune.

§ 1 Lokalplanens omrade og zonestatus

11

Lokalplanen omfatter ejendommene matr.nr. 15b, 15h, 15i, 15k,
6k, 6lo, 6lt, 6nyv, 6s, 65V, 65X, 6U, 6UZ, 6V, 6Z, 70004an alle af
Avedgre By, Avedgre samt alle de ejendomme, der efter den
19. marts 2024 udstykkes herfra.

1.2
Lokalplansomradet afgraenses som vist pa planbilag 1.

1.3
Lokalplanens omrade inddeles i delomraderne 1, 2, 3,4 0og 5
som vist pa planbilag 1.

14
Lokalplanens omrade ligger i byzone og forbliver i byzone.

§ 2 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er,

- at skabe plads til flere borgere i Hvidovre ved at om-
danne erhvervsomradet ved Tarnfalkevej til et attraktivt
blandet byomrade.

. atsikre, at det nye byomrade indeholder en variation af
boligtyper, boligstgrrelser og anvendelser, der kan bidra-
ge til at skabe en blandet bydel med en varieret beboer-
sammensaetning og et attraktivt lokalt bymilja.
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- at der gennem variation i bygningernes udformning og
materialeanvendelse, skabes et byomrade med urban
karakter og egen identitet.

. atsikre gode adgangsforhold og forbindelser bade
internt i lokalplanens omrade, og til de omkringliggende
bydele og grgnne omrader.

. at sikre, at der etableres attraktive udendgrs opholdsa-
realer bestdende af grgnne opholdsarealer med be-
plantning og pladser, som henvender sig til de omkring-
liggende boligbebyggelser og skaber mgdesteder og
understgtter feellesskaber i lokalplansomradet.

. atsikre, at omradets bebyggelse og friarealer dispone-
res, s de beskyttes mod trafikstg;j.

« atsikre, at der etableres afvaergeforanstaltninger, for
at imgdekomme udfordringer med oversvgmmelse fra
regnvand, og at disse afveergeforanstaltninger udformes,
sa de tilfgjer omradet rekreativ veerdi.

8§ 3 Anvendelse

31

Anvendelsen fastsaettes til centerformal (lokalcenter) i
form af boligformal, erhverv som detailhandel, kontor- og
serviceerhverv og publikumsorienterede serviceerhverv
som cafeer o.lign., offentlige formal som daginstitutioner,
samt tekniske anlaeg som parkeringsanlaeg i konstruktion
(parkeringshuse).
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3.2

Lokalplanens delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal,
herunder almene boliger, erhvervsformal og tekniske anlaeg.
Der ma kun etableres og indrettes etageboligbebyggelse,
publikumsorienteret serviceerhverv og parkeringsanlaeg
(parkeringshus). | parkeringshuset ma der i stueetagen
etableres feellesanlaeg til beboernes brug, som f.eks.
genbrugsstation, veerkstedsfaciliteter, hjemmearbejdspladser
o.lign. Publikumsorienteret serviceerhverv skal placeres i
byggefelt 2 som vist pa planbilag 2.

33

Lokalplanens delomrade 2 ma kun anvendes til boligformal,
herunder almene boliger. Der ma kun etableres og indrettes
etageboligbebyggelse.

34

Lokalplanens delomrade 3 ma kun anvendes til boligformal,
herunder almene boliger, offentlige formal, erhvervsformal
og tekniske anleeg. Der ma kun etableres og indrettes
etageboligbebyggelse, daginstitution, dagligvarebutik og
parkeringsanleeg (parkeringshus). | parkeringshuset ma der
i stueetagen etableres faelles serviceanlaeg til beboernes
brug som f.eks. genbrugsstation, veerkstedsfaciliteter,
hjemmearbejdspladser o.lign.

35

Inden for lokalplanens omrade ma der i alt hgjst etableres
eller indrettes 1.200 m? bruttoetageareal til butiksformal.
Butiksstarrelsen for den enkelte butik ma ikke overstige
1.200 m? for butikker til dagligvarer. Der mé ikke indrettes
udvalgsvarebutikker.

3.6

Lokalplanens delomrade 4 ma kun anvendes til boligformal,
herunder almene boliger. Der ma kun etableres og indrettes
etageboligbebyggelse.
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37

Lokalplanens delomrade 5 ma kun anvendes til erhverv. Der
ma kun etableres og indrettes kontor- og serviceerhverv og
lettere industri og handveerk.

3.8

Inden for lokalplanens omrade ma der kun etableres
virksomheder i afstandsklasse 1jf. "Handbog om Miljg og
Planlaegning”. Det vil sige virksomheder, som kan placeres
side om side med boliger, uden at boligerne er generet af
stgj, lugt eller andre gener.

3.9
Boliger skal anvendes til helarsbeboelse.

310

| boligerne ma beboeren kun drive en saddan virksomhed
(liberale erhverv og lignende), som almindeligvis kan udfgres
i beboelsesomrader, dog under forudsaetning af:

- atvirksomheden ikke er til gene for de omkringboende,

« at erhvervsarealet ikke overstiger 25 % af nettoboligare-
alet,

« at ejendommen ikke ved skiltning eller lignende sendrer
karakter af beboelsesejendom,

- atvirksomhedens parkeringsbehov kan dackkes i omra-
det.

3n

Der skal opfgres almene boliger i henhold til Lov om Almene
Boliger. Andelen af almene boliger skal veere 10 % af det
samlede boligetageareal.

Andelen af almene boliger beregnes for lokalplansomradet
under ét.
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312

Uanset bestemmelserne i 88 3.1-3.7 ma der inden for
lokalplanens omrade etableres tekniske anlaeg som
transformerstationer, teknikskabe, mobilantenner,
regnvandsbassiner mv. til sikring af omradets forsyning.

§ 4 Udstykning

41

Der ma ske sammenlaegning og arealoverfgrsel
(skelregulering) imellem ejendomme inden for
lokalplansomradet.

4.2

Inden for byudviklingsomradet, dvs. delomraderne 1, 2 3 og
4, ma der ske udstykning af parceller omfattende enkelte
eller flere bygninger. Parcellerne skal udstykkes som
sokkelejendomme, dvs. kun omfatte bygningerne og de dertil
hgrende kantzoner, private arealer, udkragede altaner og
overdaekket cykelparkering.

Daginstitutionen i delomrade 3 er undtaget for dette krav,
hvorfor de tilhgrende adgangs-, parkerings- og friarealer ma
indga i samme ejendom som institutionsbygningen.

Der ma ske udstykning med skel i bygningsfacade og -gavl,
nar reglerne om brandsmitte imellem bygninger er iagttaget.

4.3
Arealerne inden for delomrade 4 ma udstykkes til én samlet
ejendom.

4.4

De ubebyggede faellesarealer inden for delomrade 1, 2 og 3
skal udstykkes til én samlet ejendom.
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4.5

Ejendomme inden for delomrade 5 ma ikke udstykkes
yderligere.

4.6

Uanset 8§ 4.1-4.5 ma tekniske anlaeg udstykkes, sa grunden
svarer til anlaeggets sokkelflade plus 1 m hele vejen rundt om
anleegget.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

51

Inden for delomrade 1, 2 og 3 ma der maksimalt

opfgres 42728 m? etageareal, hvilket svarer til en
bebyggelsesprocent pa 95 for de naevnte delomrader under
ét. Der ma desuden opfgres maksimalt 11.760 m? etageareal
til to parkeringshuse og gvrig sekundaer bebyggelse.

For de enkelte byggefelter, jf. planbilag 2, er der fastsat et
maksimalt etageareal, som anfgrt i punkt a — | herunder:

—ERT T Se@m0o0 T

| byggefelt 1 m& der maksimalt opfares 12.500 m? etageareal.
| byggefelt 2 ma der maksimalt opfgres 4.845 m? etageareal.
| byggefelt 3 ma& der maksimalt opfares 1.392 m? etageareal.
| byggefelt 4 ma der maksimalt opfares 2.005 m? etageareal.
| byggefelt 5 ma der maksimalt opfgres 1.470 m? etageareal.
| byggefelt 6 ma der maksimalt opfgres 2.330 m? etageareal.
| byggefelt 7 ma der maksimalt opfgres 6.896 m? etageareal.
| byggefelt 8 mé der maksimalt opfgres 1.360 m? etageareal.
| byggefelt 9 ma der maksimalt opfgres 2.015 m? etageareal.
| byggefelt 10 ma der maksimalt opfares 4.050 m? etageareal.
| byggefelt 11 m& der maksimalt opfgres 2.420 m? etageareal.
| byggefelt 12 m& der maksimalt opfgres 1.445 m? etageareal.
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5.2

Inden for delomraderne 1 og 3 ma der opfgres
parkeringshuse i byggefelterne P1 og P2 med et samlet
etageareal pa maksimalt 10.200 m2,

5.3

Inden for delomraderne 1, 2 og 3 ma sekundaeer bebyggelse
som skure, overdaekket cykelparkering, drivhuse mv.
tilsammen udggre maksimalt 1.560 m? etageareal.

5.4

| byggefelt 13 i delomrade 4 ma der maksimalt opferes 4.487
m? etageareal, hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa
95 for delomradet under ét.

55

Inden for delomrade 5 ma bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 55, og det bebyggede areal
ma ikke overstige 1/3 af grundens areal.

Bebyggelsens etageantal og hgjde

5.6
| delomrade 1, 2 og 3 skal randbebyggelsen opferes i de
etageantal, som er angivet pa planbilag 3.

57

| delomrade 1, 2, 3 og 4 ma g@vrige bygninger, der ikke er
randbebyggelse, hgjst opfares med de angivne etageantal,
som angivet pa planbilag 3. Uanset dette ma taget pa
daglivarebutikken i byggefelt 11 anvendes til opholdsareal for
boligerne ovenpa dagligvarebutikken.

Hvidovre Kommune - Lokalplan 476

5.8

Uanset 8§ 5.9 skal parkeringshuset i byggefelt P1i

medfgr af sin stgjafskeermende funktion opfgres med

en bygningshgjde pa mellem 18 m og 20 m. Af samme
arsag skal parkeringshuset i byggefelt P2 opfgres med en
bygningshgjde pa mellem 11 m og 13 m.

5.9
Inden for delomraderne 1, 2, 3 og 4 ma bygningshgjden ikke
overstige fglgende:

. Bebyggelse i 1 etage ma opferes i maksimalt 8,5 meter
over niveauplan. Dagligvarebutikken i byggefelt 11 ma
dog maksimalt opfgres i 6,5 meter over niveauplan

. Bebyggelse i 2 etager ma opfgres i maksimalt 12 meter
over niveauplan. Facadehgjden ma dog maksimalt veere
7,5 meter malt fra niveauplan til skeering mellem facade-
flugt og overside af tagflade. Daginstitutionen i byggefelt
12 er undtaget bestemmelsen om facadehgjde

. Bebyggelse i 3 etager ma opfgres i maksimalt 15 meter
over niveauplan. Facadehgjden ma dog maksimalt veere
11 meter malt fra niveauplan til skaering mellem facade-
flugt og overside af tagflade

- Bebyggelse i 4 etager ma opfgres i maksimalt 18 meter
over niveauplan. Facadehgjden ma dog maksimalt veere
14 meter malt fra niveauplan til skaering mellem facade-
flugt og overside af tagflade

. Bebyggelse i 5 etager ma opfgres i maksimalt 20 meter
over niveauplan.

Niveauplanet fastleegges ud fra det feerdigt regulerede
terraen bestemt af midten af grundens graenser mod vej.
Definition af facadehgjde og bygningshgjde er illustreret i
figur 5.9.
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Figur 5.9

Principsnit der viser, hvor facadehgjde

og bygningshgjde males fra.
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For etageboligbebyggelse geelder, at skorstene, tekniske
anlaeg, elevatortarne, antenner og teknikhuse pa tag

med en fri hgjde pa op til 2,5 m over taget ikke er omfattet af
den geeldende hgjdebegraensning

510

| delomrdde 5 ma bygninger ikke overstige 2 etager, og den
maksimale bygningshgjde ma ikke overstige 8,5 m over
eksisterende terraen.

Boligstarrelse

51

Inden for delomraderne 1, 2, 3 og 4 skal den enkelte
godkendte bebyggelse med etageboliger have et
gennemsnitligt boligareal p& mindst 72 m?.

512
Der skal for byudviklingsomradet til enhver tid sikres en
variation i boligstgrrelserne. Det betyder konkret, at

«  hgjst 30 % af boligerne mé vaere 70 m? eller derunder
«  mindst 10 % af boligerne skal vaere 90 m? eller derover.

Bebyggelsens placering

513
Ny bebyggelse inden for delomraderne 1, 2, 3 og 4 skal
opfgres inden for de pa planbilag 2 viste byggefelter.

514
Almene boliger ma kun placeres i byggefelterne 2, 3, 4, 5, 6,
8,10, 11 eller 13.

515

Anleeg til affaldshandtering inden for delomraderne 1, 2, 3
og 4 skal placeres indenfor de udlagte arealer som vist pa
planbilag 2.
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516
Overdaekket cykelparkering skal placeres i forbindelse med
gavle.

517

Varegard til butik inden for byggefelt 11 delomrade 3
skal etableres i lukket konstruktion. Oplag af materialer,
emballage og lignende ma kun finde sted inden for
varegarden eller i afskeermede omrader i konstruktion.

518

Etageboligbebyggelse ma maksimalt vaere 12 m dyb. @vrig
bebyggelse, herunder daginstitution, dagligvarebutik og
parkeringshuse er undtaget denne bestemmelse. Ved
forskydninger i facadelinjen er den delte gavimur undtaget
denne bestemmelse.

Etageboligbebyggelse i byggefelt 2 er kun undtaget denne
bestemmelse, hvis boligerne opfgres som ensidige boliger
pa hver side af en fordelingsgang. | dette tilfeelde ma
husdybden maksimalt veere 16 m dyb inklusive altaner.

Altaner med en dybde pa indtil 1,5 m, trappe- og
elevatortarne samt overdaekninger ved indgange skal ikke
indregnes i bygningsdybden.

519

Overdaekninger og udkragede altaner ma maksimalt have en
bredde pa 4 m. Altanerne ma uanset § 5.13 placeres, sa de
overskrider byggefelternes afgreensning med maksimalt 1,5
m.

Der ma ikke placeres altaner i stueetager og pa facaderne
markeret med 'ikke mulighed for altaner’ pa planbilag 3.

30

NOTE til § 5.1

Det gennemsnitlige boligareal
udregnes hver gang der
ansgges om byggetilladelse og
ibrugtagningstilladelse.

Note til 88 5.18 og 5.19: Formalet

med begraensning af husdybde,
udkragede altaner og overdaekninger
er at sikre boliger med tilstraekkeligt
dagslys.

Principskitse til § 519 med
overdeekninger og altaner.



§ 6 Bebyggelsens udseende
For delomraderne 1, 2, 3 og 4 gzelder folgende:
Facader

61

Der skal varieres mellem facadetype A, B og C, som er
beskrevet i § 6.3-6.5 og eksemplificeret pa planbilag 8,
saledes at alle tre facadetyper er repraesenteret i alle fire
delomrader.

Ingen facadetype ma udggre mere end 50 % af den samlede
facadeleengde for delomradet.

Der ma kun ske et skift i facadetype, nar der samtidig sker en
forskydning, et etagespring eller et brud i facaden, jf. § 6.2.

6.2
Der skal ske forskydninger, etagespring og brud i
etageboligbebyggelsernes facader efter fglgende principper:

Der ma maksimalt vaere tre opgange ved siden af hinanden,
fgr der enten skal ske en mindst 1,5 m lang forskydning i

facadelinjen, et spring i etagehgjden pa mindst 1 etage eller
et brud i bygningsvolumenet. Principperne er vist i figur 6.2.

Forskydning i facadelinje Spring i etagehgjde

Min. 1 etage

=

/ e Min. 1,5m
Maks.

3 opgange

Maks.
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3 opgange

6.3

Facadetype A skal opfgres i ét materiale, i enten rgde

eller gule tegl med spil i stenens nuancer, i genbrugstegl i
rgde eller gule nuancer, i natursten, i umalet tree eller som
pudset facade i afdeempede jordfarver, som vist i farve- og
materialepaletten i planbilag 8. Facadetypen ma ikke udferes
med gr3, sorte eller brune tegl.

Facadetypen er vist med eksempler i planbilag 8.

6.4

Facadetype B skal i sit udseende indeholde mindst

tre arkitektoniske elementer fra egenartsanalysen,

jf. beskrivelserne i afsnittet ‘Lokalplanens indhold’ i
redeggrelsen, og opfgres i enten rgde eller gule tegl med
spil i stenens nuancer, i genbrugstegl i rgde eller gule
nuancer, i natursten, i umalet tree eller som pudset facade i
afdeempede jordfarver, som vist i farve- og materialepaletten
i planbilag 8. Dog kan facader udfgres med synlige lodrette
betonkonstruktioner med udfyldninger af tegl eller et af de
gvrige ovenfor neevnte facadematerialer. Facadetypen ma
ikke udfgres med gra, sorte eller brune tegl.

Facadetypen er vist med eksempler i planbilag 8.

Brud i bygningsvolumen

Eller / Figur 6.2

Brud i Principper for

/ volumen forskydninger,
Maks.

etagespring og brud i
3 opgange bygningsvolumen.
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6.5

Facadetype C skal opfgres med en base i tungere
materialer og de gvrige etager i lettere materialer, som vist
i farve- og materialepaletten i planbilag 8, hvor etagerne i
lette materialer svarer til maksimalt 50 % af den samlede
facadehgjde.

De nedre etager/basen skal opfgres i rede eller gule tegl
med spil i stenens nuancer eller i genbrugstegl i rgde eller
gule nuancer. En base i tungere materialer kan desuden
kombineres med facadetype B, saledes at arkitektoniske
elementer fra egenartsanalysen kan anvendes pa samme
made i de nedre etager, som ved facadetype B.

De gvre etager i lettere materiale skal opfgres i lys tyndplade
med lodret profilering, metallisk tyndplade med lodret

profilering, umalet tree eller lys puds.

Facadetypen er vist med eksempler i planbilag 8.

Figur 6.6
Eksempel pa facade pa bygning i byggefelt 2.
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6.6

Facader pa bygninger i byggefelt 2 skal ved formgivning og
materialevalg gives en saerlig arkitektonisk fremtraeden, der
adskiller sig fra resten af bebyggelsen.

Facaden skal udfgres med synlige gridopdelinger i beton,
fiberbeton, eller puds med udfyldninger af umalet tree, eller
andet let materiale som vist i farve- og materialepaletten i
planbilag 8. Facadeeksempel er vist i figur 6.6.

6.7

| stueetager til publikumsorienteret serviceerhverv skal
minimum halvdelen af facadelaengden besta af partier
med gennemsigtigt glas. Ved gavle, der orienterer sig mod
byrummet, som vist pa planbilag 4, skal minimum 70 % af
leengden i stueetagen besta af partier med gennemsigtigt
glas.

De gennemsigtige glaspartier skal veere mindst 3 m hgije.

Partierne ma hverken helt eller delvist afblaendes eller
klaebes til.
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6.8

Facader pa parkeringshuse skal opfgres i tegl, streekmetal
eller perforerede metalplader i ensfarvede mgrke nuancer,
og skal i sit udseende indeholde mindst to arkitektoniske
elementer fra egenartsanalysen, jf. beskrivelserne i afsnittet
‘Lokalplanens indhold’ i redeggrelsen. Facadeeksempel er
vist i figur 6.8 til hgjre.

6.9

Facader pa dagligvarebutikken skal opfgres i rede eller
gule tegl med spil i stenens nuancer, i genbrugstegl i rgde
eller gule nuancer eller som pudset facade i afdeempede
jordfarver som vist i farve- og materialepaletten i planbilag
8. Boliger placeret oven pa dagligvarebutikken skal udfgres
med lette materialer fra farve- og materialepaletten i
planbilag 8. Facadeeksempel er vist i figur 6.9 til hgjre.

Facaderne pa butikken, der ikke vender mod vej, skal
udfgres med espalier til klatreplanter pa minimum 75 % af
facaden.

6.10

Facader pa daginstitutionen skal udfgres i umalet tree,
mgrkergde eller lyse tegl med spil i stenens nuancer, i
genbrugstegl i rgde eller gule nuancer eller som pudset
facade i afdeempede jordfarver som vist i farve- og
materialepaletten i planbilag 8.
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Figur 6.8
Eksempel pa facade pa parkeringshus.

Figur 6.9
Eksempel pa facade pa dagligvarebutik med boliger ovenpa.
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Gavle og tagformer

6.1

Husene i byudviklingsomradet skal udfgres som symmetriske
saddeltage med en taghaeldning pa mellem 15 og 35

grader, bortset fra bebyggelse i byggefelt 1, 2 og 12, samt
parkeringshusene i P1 og P2, der ma udfgres med flade tage
eller de naevnte saddeltage.

For de to bygninger naermest det sydvestlige hjgrne af
byggefelt 1 samt for boligerne i byggefelt 11, geelder, at disse
skal udformes som gavlhuse, hvor tagryggen gar pa tveers af
bygningens lsengderetning jf. principperne vist i figur 6.11.

Figur 6.11
Princip for langsgaende og tveergaende tagrygge
pa bygningens leengderetning.

s N, Ve
A =g

Langsgdende tagryg pG
bygningens laengderetning

Tveergdende tagryg pd
bygningens laengderetning
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612

Gavle skal tilpasses den facadetype, som udfgres pa
bygningens gvrige facader. Minimum én gavl for hver
bygning skal udfgres med beplantning i form af espalier til
klatreplanter eller kassetter med planter i hele gavlens hgjde
eller i gavlen hgjde over eventuelle pabygninger som vist pa
figur 6.12.

Gavle med vinduer, altaner og dgre skal have en afstand pa
mindst 2,5 m til skel.

Tagmaterialer

6.13

Til tagbeklaedning ma kun anvendes staltag, tagpap, tegl
eller grenne, beplantede tage. Godkendte beplantede tage
inkluderer intensive, semiintensive og ekstensive grgnne
tage. Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal
vaere i metal. Zink og kobber ma ikke anvendes.

6.14

Tekniske installationer pa tage skal placeres minimum
1,5 m inde pa taget malt fra facaden og skal inddaekkes
eller afskaermes, sa de fremstar som en integreret del af
bygningens arkitektur.

615

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende
tagmaterialer, og derfor ma tagmaterialer ikke have en
glansveerdi over 30 og en refleksionsveerdi pa over 2,0 %.

Dog er udestuer og drivhuse under 20 m? undtaget for
denne bestemmelse.

34

Figur 612
Princip for gavle og pabygninger.

Pdbygning pd gavl med
espalier til klatreplante

NOTE § 6.15

Maling af glanstal (Teknologisk
Institut):

Der sendes en lysstrale i en vinkel pa
60 grader pa teglstenen. En fotocelle
maler det lys, der kastes tilbage.
Glanstallet er udtryk for hvor mange
promille af lyset, der tilbagekastes fra
denne vinkel.

Glansstandard har fglgende
betegnelse:

Helmat: glanstal 00-10

Mat: glanstal 10-20
Halv-/silkemat: glanstal 20-40
Halvblank: glanstal 40-60
Blank: glanstal 60-80
Hgjglans: glanstal 80-100



6.16
Solceller og -fangere pa tage skal veere med
antireflekterende overflademateriale eller -behandling.

Solceller og -fangere ma kun placeres pa tagflader over 3.
sals hgjde, eller minimum 11 m over niveauplan.

Pa sadeltage skal solceller og solfangere indbygges i eller
flugte med tagfladen.

P4 flade tage ma solceller og- fangere ikke veere hgjere end 1
m malt fra tagfladen og skal placere mindst 2 m fra tagkant.

Solceller og fangere ma ikke placeres pa tag af
smabygninger som cykelskure, udhuse.

Solceller og -fangere ma ikke placeres pa terraen.
Vinduer, dore og indgangspartier

617

Vinduer skal placeres i en rytme af skiftevis facadestykke
og vinduesabning. Vinduer og altandgre skal placeres over
hinanden som vist pa figur 6.17.

6.18
Vinduesrammer, sprosser og dgre ma ikke veere i plastik.

6.19

For facadetype A som vist i planbilag 8 skal der veere en
falsdybde pa vindues- og dgrhuller pd minimum 10 cm som
vist i princippet i figur 6.19.

6.20

Indgangspartier skal markeres med overdaekning, frem- eller
tilbagerykning af facaden eller indramning.
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6.21

Pa butiksfacader skal udstillingsvinduer fremsta med klart
glas, som ikke ma blaendes ved tilklaebning eller lignende, sa
de far karakter af facadebeklaedning.

Udstillingsvinduer i stueetagen ma dog veere
uigennemsigtige op til 0,8 m over gulvkoten. For skiltning pa
udstillingsvinduer, se nasermere i § 9.24.

6.22

Underkant af markiser, baldakiner og lignende skal veere
mindst 2,2 m over fortov. Yderste kant skal vaere mindst 1 m
fra hvor kantstenen skeerer vej.

Markiser skal veere af stof og kunne rulles ind uden for
abningstid.

6.23

Vinduer i tagetager skal placeres regelmaessigt i tagfladen
og udformes som enkeltsiddende ovenlysvinduer eller kviste.
Den samlede bredde af ovenlysvinduer og kviste ma ikke
overstige 1/3 af den enkelte tagflades samlede lesengde.
Kviste ma& maksimalt vaere 1,5 m brede.

Figur 617

Princip for

placering

af vinduer

med skiftevis

facadestykke og

_|_|__ J—”—E]' vindue, placeret

LML ILI1MBINLL) symmetriSk
over og under
hinanden.
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Figur 619
Eksempel pa vindueshuller med
falsdybde pa minimum 10 cm.



Altaner og altangange

6.24
Altaner kan udformes som indbyggede, understgttede eller
pahaengte altaner.

6.25

Altaner og reekveerk skal veere udformet som dbne
gitterraekvaerk, der er malet eller i et materiale, der er sort,
brunt, hvidt, grat, merkt grgnt eller mgrkt blat.

6.26

Der ma ikke etableres altangange. Altangange i
forbindelse med boligerne i byggefelt 11 er undtaget denne
bestemmelse.

Sekundcer bebyggelse

6.27

Den sekundeaere bebyggelse, som ikke omfatter
parkeringshuse, dvs. udhuse, redskabsskure, cykelskure,
overdaekket cykelparkering, miljgstationer, overdaekning til
indkgbsvogne, orangerier, faelleshuse, drivhuse og lignende,
skal have et ensartet udtryk indenfor hvert delomrade.
Drivhuse ma kun opfgres med farvelgst glas.

6.28
Sekundeer bebyggelse, der opfgres i forbindelse med gavle,
skal udfgres i metal eller umalet trae.

For delomrade 5 gaelder folgende:

6.29

Bebyggelse ma kun fremstd med facader i hvide eller
gra nuancer. Sekundaer bebyggelse er undtaget denne
bestemmelse.
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§ 7 Ubebyggede arealer
For delomraderne 1, 2, 3 og 4 gzelder folgende:
Udendgrs opholdsarealer

71

Der skal etableres byrum og udendgrs opholdsarealer pa
terraen med en omtrentlig placering som vist pa planbilag 4,
svarende til mindst 25 % af boligarealet (bruttoetagearealet).
De udendgrs opholdsarealer skal indrettes med
stiforbindelser, beplantning, legearealer, pladser og haver.
Parkerings- og feerdselsarealer til biler og cykler samt altaner
medregnes ikke som udendgrs opholdsarealer.

Udendgrs opholdsarealer ma ikke udseettes for stgj over
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for stgj pa 58 dB.

Inden for de ubebyggede arealer skal der yderligere
etableres bassiner, render og lignende til handtering
af regnvand. Se bestemmelse §8§ 7.20-7.21 vedrgrende
regnvandshandtering.

7.2

Der skal etableres en naturlegeplads med den omtrentlige
placering, der fremgar af planbilag 4. Naturlegepladsens
overordnede udtryk ma kun fremsta som stubbe og

stammer i ubehandlet tree. Enkelte elementer og mindre

dele ma dog fremsta i tovvaeerk og metal — dog ikke kobber
og zink. Heengekgjer ma fremsta i stof, tovvaerk eller net.
Naturlegepladsens underlag skal veere treeflis eller graes, og
der skal i forbindelse med naturlegepladsen plantes traeer og
buske jf. 88 717-7.19 og princippet pa planbilag 6.

73

74

Omkring byggefelt 2 ma der i den del af byrummet,

som ligger mod interne vejforlgb, indrettes arealer til
udeservering. Arealer til udeservering ma ikke indhegnes
eller forsynes med fast monterede overdaekninger, heller
ikke sammenklappelige. Der ma dog opstilles ens parasoller
hver med en maksimal stgrrelse pa 5 x 5 m.

Randomrdder

7.5

Arealer markeret som randomrader pa planbilag 5, hvor der
ikke er bebyggelse, skal anleegges med spredt, skeermende
beplantning, som hindrer faerdsel og ophold. Beplantningen
skal besta af tracer, buske og greesser af hjemmehgrende
arter, jf. note A til § 717.

Kantzoner

7.6

Kantzoner markeret som “Mod randomrade” pa planbilag 5,
skal have en dybde pa mellem 0,5 m og 3 m malt vinkelret pa
facaden og indrettes efter principperne vist i figur 7.6.

Figur 7.6
Principiel udformning af "Kantzone A:
Mod randomrade”.

Der skal i forbindelse med daginstitutionen anlsegges en Kantzone
legeplads med den omtrentlige placering vist pa planbilag 4. '

Randomrade
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Kantzonen skal etableres med spredt, skeermende )
. . NOTE til § 7.7
beplantning, som hindrer faerdsel og ophold naer .
. X X K R X Byrumsinventar kan udggres af
Kantzone ved stuelejlighed i terrcen bebyggelsen, med mindre stgjafskaermende tiltag muligger beenke eller eksempelvis en plint
ophold. integreret i en plantekasse.

/

Der ma ikke opseettes hegn i kantzonen.

77

Kantzoner markeret som “Mod vej” pa planbilag 5, skal have
en dybde pa mellem 0,5 m og 2 m malt vinkelret pa facaden
og indrettes efter principperne vist i figur 7.7.

Kantzonen skal gives en urban karakter med fast belsegning
og byrumsinventar med treeelementer til ophold suppleret
med beplantning.

Sokkelovergange skal markeres i belaegningen.

Minimum 10 % og maksimalt 20 % af kantzonens areal, malt i
facadens laengde (dvs. facadestykket pa hgjst tre opgange jf.
8§ 6.2), skal veere bede, plantekummer eller potteplanter med
beplantning.

Kantzone Fortov/

0,5m-2m flexzone  "arkering Vej

Der ma ikke opseettes hegn i kantzonen.

Kantzone ved hcevet stuelejlighed

Figur 7.7

Principiel udformning af kantzone
"Mod vej” med eksempel pa kantzone
ifm. stuelejlighed i terreen (gverst) og
heevet stuelejlighed (nederst).

|

Kantzone Fortov/
0,5m - 2m flexzone
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7.8

Kantzoner markeret som “Mod gardmiljg” pa planbilag 5
skal etableres med en dybde pa mellem 1,5 m og 4 m malt
vinkelret pa facaden og indrettes efter principperne vist i
figur 7.8.

Hegn ved boliger skal veere levende hegn eller treehegn
udfgrt med lodrette planker med mellemrum og etableres
vinkelret pa facaden inden for kantzonen. Levende hegn eller
hegn som konstruktion ma etableres med en maksimal hgjde
pa 1,6 m over terraen i op til halvdelen af kantzonens dybde,
for det nedtrappes i en vinkel pa 15 - 35 grader som vist i
tegningsprincip 1.

Plantekummer ma veere maksimalt 0,5 m hgje malt eksklusive
beplantning, og ma desuden etableres i kantzonens fulde
dybde mellem boliger malt vinkelret pa facaden.

Privat opholdsareal ud for boligerne ma ikke indhegnes eller
pa anden made afskaermes fra de udendars opholdsarealer.

Maksimalt halvdelen af kantzonen ud for den enkelte

bebyggelse ma etableres med fast belaegning.
Figur 7.8
Principiel udformning
af kantzone "Mod
gardrum”.

7.9

Kantzoner markeret som “Havehuse“ pa planbilag 5 skal
have en dybde pa mellem 2 m og 5 m malt vinkelret pa
facaden og indrettes efter principperne vist i figur 7.9.

Hegn ved boliger skal veere levende hegn eller traehegn
udfgrt med lodrette planker med mellemrum og etableres
vinkelret pa facaden inden for kantzonen. Levende hegn
eller hegn som konstruktion ma etableres med en maksimal
hgjde pa 1,6 m over terraen i op til 75 % af kantzonens dybde,
for det nedtrappes i en vinkel pa 115 - 35 grader som vist i
tegningsprincip 1.

Plantekummer ma veere maksimalt 0,5 m hgje malt eksklusive
beplantning, og ma desuden etableres i kantzonens fulde
dybde mellem boliger malt vinkelret pa facaden.

Privat opholdsareal ud for boligerne ma ikke indhegnes eller
pa anden made afskaermes fra de udendgrs opholdsarealer.

Maksimalt 40 % af kantzonen ud for den enkelte bebyggelse
ma etableres med fast belsegning.

Figur 7.9

Principiel udformning
af kantzone
"Havehusene”.

\\1/«
ﬁ ) NE
l 5' 0" VWl

Kantzone
Privat forareal Gran Parksti Feelles parkrum

1,5m - 4m bufferzone
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Maks.
1,6 m

Tegningsprincip 1
Hegn ved boliger ma veere maks. 1,6
m hgje og skal nedtrappes i en vinkel
pa 15- 35 grader.

Kantzone

Privat have Gron Parksti Fzelles parkrum
2m - 5m bufferzone
| I
39



Kantzone ved serviceerhverv

Fortov/
Kantzone

flexzone/
2m - 6m feellesareal
Kantzone ved stuelejlighed
A
[4 0
Kantzone Fortov/
Privat forareal flexzone/
im - 2,5m feellesareal
Kantzone ved lukket gavl .
Figur 710

Principiel udformning
af kantzone
"Feellesskabsorienterede

) boliger”.
L ) Der vises eksempler
o pa kantzoner ved
& 1 serviceerhverv (gverst),

ved stuelejlighed (i
midten) og ved lukket gavl
(nederst).

Kantzone Fortov/
Om -3m flexzone
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710

Kantzoner markeret som “Feaellesskabsorienterede boliger”
pa planbilag 5 skal have en dybde pa mellem 0,5 og 6 m
malt vinkelret pa facaden og indrettes efter principperne vist
i figur 710.

Kantzonen skal gives en urban karakter med fast belsegning
og byrumsinventar til ophold suppleret med plantekummer
eller potter med beplantning.

Ved boliger ma der etableres et privat forareal, der skal
markeres med belaegningsskift eller haevet flade. Mellem
boliger ma der etableres plantekummer med en maksimal
hgjde pa 0,5 m, eksklusive beplantning. Halvdelen af
overgangen mellem kantzonen og de tilstgdende arealer ma
udfgres som plantekummer med en maksimal hgjde pa 0,5
m.

YAl

Kantzoner markeret som “P-hus“ pa planbilag 5 skal have en
dybde pa mellem 0,5 m og 1 m malt vinkelret pa facaden og
indrettes efter principperne vist i figur 7.11.

Overgang mellem facade og kantzone skal markeres med
beplantning i kumme eller pa terraen.

712

Kantzoner markeret som “Dagligvarebutik“ pa planbilag 5
skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem 1 og
4 m og indrettes efter principperne vist i figur 712.

Mod parkeringsarealet skal et beplantningsbaelte med en
bredde pa 0,5 m, eller et skifte i beleegningen pa 0,5 m,
markere overgangen mellem facade og kantzone samt
mellem kantzone og parkeringsarealer.
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Figur 711
Principiel udformning
af kantzone "P-hus”.

Kantzone
0,5m - 1Tm



Ved dagligvarebutikkens facader, der ikke vender mod vej,
skal overgangen mellem facade og kantzone markeres med
beplantning i plantekumme eller terreen. Disse facader skal
beplantes med klatreplanter jf. § 6.9.

713

Mellem boliger pa taget af dagligvarebutikken i byggefelt
11 skal der etableres hegn som en let gennemlyst
traekonstruktion i en hgjde pa 1,6 m malt fra gulvflade og
maksimalt halvdelen af kantzonens dybde malt fra mur, fgr
det nedtrappes i en vinkel pa mellem 15 og 35 grader som
vist pa tegningsprincip 1.

Plantekummer ma veere maksimalt 0,5 m hgje, eksklusive
beplantning.

Hegning

714
Privat opholdsareal ud for boligerne ma ikke indhegnes eller
pa anden made afskaermes fra de udendgrs opholdsarealer.

715

Hegn ma kun etableres som levende hegn. Undtaget fra
dette er hegning mellem boliger jf. 88 7.8-7.9, stgjhegn og
indhegning i forbindelse med daginstitutionen i byggefelt 12.
Stgjhegn skal i deres helhed skjules af beplantning.

716

Byrum og udendgrs opholdsarealer pa terraen skal vaere
offentligt tilgaengelige, og ma ikke ved skiltning eller hegning
forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.
Friarealer til daginstitutionen skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens abningstid.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for
fysiske forhindringer for fri passage pa stier og pladser.
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Kantzone ved boliger pd tag

Eksempel B

Kantzone til boliger pa tag

Kantzone Kantzone
Privat forareal Fellesareal/gangsti
1m - 4m Om - 2,5m

Kantzone mod parkering

Kantzone
Gangsti/forareal Parkering
m - 3m
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Figur 712

Principiel udformning af
kantzone "Dagligvarebutik”.
Der vises eksempler pa
kantzoner ved boliger pa
tag (gverst), mod parkering
(nederst til venstre) og pa
bagside af dagligvarebutik
(nederst til hgjre).

Kantzone pd bagside af dagligvarebutik

F R e e g e
a

f
i

Kantzone Park Parksti Park



Beplantning

717

Beplantning og indretning af de udendgrs opholdsarealer

jf. 8 71 skal primeert fremtreede med en dben karakter

med graesklaedte arealer med spredt lavt buskads i form

af hjemmehgrende traeer og buske samt bunddaekkende
beplantning, som staude-, urte- og graesblandinger. Se noter
om hjemmehgrende arter samt vaekstbetingelser til denne
bestemmelse.

Der ma ikke plantes arter, som fremgar af Naturstyrelsens
liste over invasive arter eller arter der er kendt
allergifremkaldende.

718
Treeer opdeles i to typer: vejtraeer og tracer pa friarealer.

Der skal i alt plantes mindst 200 traeer i inden for
lokalplanens omrade fordelt i tre zoner som vist i

principperne pa planbilag 6:

«  Der skal plantes mindst 30 vejtrecer. Nye vejtreeer skal

vaere hgjstammede og have en stammeomkreds pa min.

18 cm, malt en meter over jorden. Traeerne skal kunne
tale bymilje (salt, begreenset plads mv.).

- Der skal plantes mindst 170 traeer pa friarealer.Der ma
plantes bade stambuske (et trae, der endnu ikke er op-
stammet), flerstammede traeer og enkelte opstammede
treeer. Traeerne skal veere af hjemmehgrende arter (se
note A til § 717) eller insekt- og fuglevenlige.
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719

De treeer, som plantes i overensstemmelse med § 7.18 skal
bevares og ma ikke feeldes. Traeerne ma dog beskaeres som
led i den almindelige vedligeholdelse.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til faeldning
af disse bevaringsveerdige traeer, fx hvis traeet gar ud af
naturlige arsager eller det er til fare for omgivelserne.

Regnvandshdndtering

7.20

Inden for lokalplanomradet skal der etableres anlaeg til
handtering af regnvand svarende til minimum 90 mm fra
lokalplanens omrade.

Tag- og overfladevand fra hele lokalplanens areal skal
kunne handteres inden for lokalplansomradet uden, at
byggeri og anlaeg lider skade, eller det medferer gget
risiko for oversvgmmelse af naboarealer. Det skal kunne
dokumenteres, at oversvgmmelsesrisikoen ikke gges inden
for selve lokalplansomradet og naboarealer.

Lasninger til handtering af regnvand i de udendears
opholdsarealer, vist pa planbilag 4, skal etableres som
overfladelgsninger i form af regnvandsbassiner, regnbede
og abne render og skal udformes som en landskabeligt
integreret del af disse.

Anleeg til regnvandshandtering i lokalplanens omrade skal
indrettes saledes, at vand fra regnheendelser stgrre end den
dimensionsgivende regn tilbageholdes i lokalplansomradet
enten pa terraen eller i underjordiske lgsninger, sa vandet
ikke lgber ind pa naboejendomme eller -veje.
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NOTE A til § 717

Eksempler pa hjiemmehgrende
beplantning er f.eks.: Hvidtjgrn,
trast, slaen, solbeer, radklgver, alm.
rollike, smalbladet kaellingetand,
alm. knopurt, kattehale, blahat, vild
gulerod, stor oksegije, lind, rgn, aeble,
hyld, navr, pil, stilk-eg og avnbgg. Se
ogsa “40 danske treeer og buske”
(Skov- og Naturstyrelsen, 1989) for
yderligere eksempler.

NOTE B til § 717

For at sikre optimale
veekstbetingelser skal traeerne
plantes i plantegruber pa minimum 15
m? jord per tree.

NOTE til § 7.20

Eksempler pa tiltag der kan

bidrage til at begraense risiko for

oversvgmmelse er:

- Beplantede tage

- Regnvandsbede

- Terreenregulering (lavninger,
bassiner mv)

- Andel af terreen som skal beplantes

- Minimums sokkelhgjde

- Ingen keeldre



721

Der ma ikke ske terraenregulering neermere skel end 1 m. P4
ejendommene ma der i gvrigt ikke ske terraenregulering ud
over +/- 0,3 m i forhold til det eksisterende terraen. Etablering
af hgjbede, bassiner, sma bakker ifm. legeomrader mv. er
ikke omfattet af denne bestemmelse.

Oplag

7.22
Udendgrs oplag af u-indregistrerede motorkgretgjer, bade,
campingvogne, trailere mv. ma ikke finde sted.

For delomrade 5 gaelder folgende:

7.23

Der ma ikke ske terraenregulering naermere skel end 1 m. P3
ejendommene ma der i gvrigt ikke ske terreenregulering ud
over +/- 0,3 m i forhold til det eksisterende terraen. Etablering
af hgjbede, bassiner, sma bakker ifm. legeomrader mv. er
ikke omfattet af denne bestemmelse.

7.24
Udendars oplag af u-indregistrerede motorkgretgjer, bade,
campingvogne, trailere mv. ma ikke finde sted.

7.25

Hegn langs vej skal veere levende hegn. Det levende

hegn kan suppleres med et tradhegn pa indersiden af det
levende hegn. Tradhegnet ma ikke vaere hgjere end det
levende hegn, nar dette er fuldt udvokset — der ma dog ikke
anvendes trddhegn med st@rre hgjde end 1,8 m.
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§ 8 Stiforhold, vejforhold og parkering
Overkarsler og veje

81

Vejadgangen til lokalplanens omrade skal ske med overkgrs-
ler fra Sgvangsvej og Tarnfalkevej med en omtrentlig place-
ring som vist pa planbilag 7.

For delomraderne 1, 2, 3 og 4 gaelder folgende:

8.2
Der skal udlaegges veje og stier indenfor byudviklingsomra-
det med en omtrentlig placering som vist pa planbilag 7.

8.3
Vejene opdeles i to vejtyper: Fordelingsveje og brandveje.

Fordelingsvejene vil handtere den daglige trafik, da de fun-
gerer som adgangsveje, der fordeler den interne trafik, og gi-
ver adgang til boligomradernes parkeringspladser pa terraen.
Fordelingsveje skal anleegges med en kgrebanebredde pa 6
m. Der skal anleegges fortov pa begge sider af kgrebanen i
en bredde pa 2-2,5 m. | tilslutning til vejene ma der anleegges
parkeringspladser, dog jf. § 8.14.

Brandveje vil ikke handtere daglig trafik, men udelukkende
fungere som vejadgang for udrykningskgretgjer.
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8.4

Brandvejen X-X, vist i principperne pa planbilag 7, og det
omkringliggende gaderum skal anleegges med samme kva-
dratiske eller rektangulesere flisebelsegning, som der anven-
des omkring fordelingsvejen. Brandvejen skal markeres ved
enten forskel i retning, forbandt eller stgrrelse pa fliserne pa
kgrearealerne og det omkringliggende gaderum. Brandvejen
skal anleegges med en bredde pa min. 4 m.

8.5

Brandvejen fra Y-Y, vist pa planbilag 7, med adgang fra Tarn-
falkevej skal anlsegges med en bredde pa min. 4 meter. | den
vestlige ende af vejen skal der anlaegges et areal til opstilling
af kgrbar stige som vist pa planbilag 7.

Figur 8.7
Eksempel pd indretning af den grenne
stiforbindelse gennem omradet.
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8.6
Vejene skal dimensioneres efter en kegrt hastighed pa maksi-
malt 30 km/t.

Stier

87

Der skal anleegges en gennemgaende “Grgn sti”, mellem Ma-
geparken i syd og Sgvangsvej i nord, med en placering som
vist i principperne pa planbilag 7 og med en udformning som
vist i principperne i figur 8.7.

Stien skal anleegges med en bredde pa mindst 2 m. Den skal
udformes enten med en topbelaegning af overfladebehand-
let asfalt (OB) med perlegrus med vegetabilsk bindemiddel
eller med topbelaegning med stampet fastgrus eller stenmel
i brunlige nuancer. Ved krydsninger af vej ma stien desuden
anlsegges med fast belsegning.

8.8

Sekundaere stier i boligomraderne, der giver adgang til
boligerne og forbinder omradet internt, skal anlaegges efter
den principielle placering vist pa planbilag 7. Stierne skal
anlaegges med en bredde pa mindst 2 m med en topbelaeg-
ning af stampet fastgrus, stenmel i brunlige nuancer eller
overfladebehandlet asfalt (OB) med perlegrus og vegetabilsk
bindemiddel. Stierne skal anleegges minimum en meter fra
facaderne.

8.9

Der skal i sikres passager igennem bebyggelsen ved hjselp
af brud i bygningskroppene, indeliggende gangsystemer
eller portdbninger med den omtrentlige placering som vist pa
planbilag 7.
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Figur 8.9
Eksempler pa indeliggende
gangsystemer.



Parkering

810

Der skal anlsegges det ngdvendige antal parkeringspladser
til sikring af, at parkeringen kan ske pa egen grund eller i
omradets feelles parkeringshuse. Der skal som minimum
udleegges, dvs. reserveres:

« 1parkeringsplads pr. 50 m? etageareal serviceerhvery,
kontorerhvery, butik, institution mv.

- Ved etageboligbyggeri og teet-lave boliger skal der an-
leegges mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.

Kravet til udleeg af p-pladser kan reduceres, safremt:

- Det kan godtggres, at der kan ske en dobbeltudnyttelse
af pladserne til eksempelvis boliger og administrations-
erhverv.

«  Der foreligger en af kommunen godkendt aftale om be-
nyttelse af p-pladser pa en anden ejendom, beliggende
inden for en afstand af maksimalt 100 m.

«  Der er tale om boligtyper, som henvender sig til bebo-
ere, som normalt har et lavt bilejerskab — for eksempel
aeldreboliger.

«  Det efter en helhedsvurdering fra kommunens side ikke
vurderes at medfgre gener pa det omliggende vejnet i
form af utilsigtet parkering.

« Der foreligger en af kommunen godkendt aftale om etab-
lering af faste stampladser til delebiler. En fast stamplads
kan erstatte 5 reguleere parkeringspladser. Dog ma
andelen af stampladser til delebiler maksimalt udggre 10
% af det samlede antal parkeringspladser.
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81

Kgretgjer med en totalveegt over 3.500 kg, campingvogne,
uindregistrerede motorkgretgjer samt bade ma ikke parkeres
pa bebyggelsens feelles parkeringsarealer.

812

Ved nybyggeri og eendret anvendelse af en ejendom, skal
der anleegges cykelparkering pa egen grund til deekning af
ejendommens behov. Antallet af cykelparkeringspladser skal
fastleegges ud fra en konkret vurdering, idet der skal tages
udgangspunkt i fglgende minimumsnormer:

. Etageboliger: 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m? boligareal
for etageboliger.

- Boarneinstitutioner: 1 cykelparkeringsplads pr. 25 m?
etageareal.

«  Detailhandel: 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m? etageare-
al.

. Forsamlingslokaler som f.eks. koncertsal, teater, biograf,
café og sportshal: 1 cykelparkeringsplads pr. 5 siddeplad-
ser.

-  Kontor- og serviceerhvery, liberale erhverv: 1 cykelparke-
ringsplads pr. 50 m? etageareal.

Cykelparkeringen skal anleegges i neerheden af de indgange,
som de betjener, og mindst halvdelen af pladserne skal vaere
overdaekkedet. Overdaekket cykelparkerings pa terraen skal
anlaegges i forbindelse med bebyggelsens gavle.

813

Ubebyggede arealer, herunder veje og stier, skal udfgres i
overensstemmelse med Dansk Standards DS-handbog 105
"Udearealer for alle — anvisning for planlaegning og indret-
ning med henblik pd handicappedes feerden” og DS 3028
"Tilgeengelighed for alle”, eller officielle retningslinjer, der
matte erstatte disse.
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814

| delomrade 1, 2 og 3 ma der tilsammen hgjst etableres 90
parkeringspladser pa terraen, udover kundeparkerings-
pladsen ved dagligvarebutikken og parkeringspladsen ved
daginstitutionen.

Parkering i delomrade 4 skal etableres i konstruktion (parke-
ringskaelder).

For delomrade 5 geelder folgende:

815

Der skal anlsegges det ngdvendige antal parkeringspladser
til sikring af, at parkeringen kan ske pa egen grund. Der skal
som minimum udlaegges, dvs. reserveres:

«  1parkeringsplads pr. 50 m? etageareal @vrigt serviceer-
hverv, kontorerhverv mv.

816

Ved nybyggeri og eendret anvendelse af en ejendom, skal
der anlaegges cykelparkering pa egen grund til deekning af
ejendommens behov. Antallet af cykelparkeringspladser skal
fastleegges ud fra en konkret vurdering, idet der skal tages
udgangspunkt i fglgende minimumsnormer:

- Kontor- og serviceerhvery, liberale erhverv: 1 cykelparke-
ringsplads pr. 50 m? etageareal.

Cykelparkeringen skal anleegges i neerheden af de indgange,

som de betjener, og mindst halvdelen af pladserne skal vaere
overdaekkede.
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8§ 9 Skiltning og reklamering

91

Skiltning ma ikke finde sted ifm. boligbebyggelse. Undtaget
herfra er mindre skilte, som oplyser om navne, husnumre,
brandrelaterede skilte og lignende. Det er desuden tilladt
at skilte til tilladt erhverv i boliger, jf. § 3.9, nar det sker i
overensstemmelse med § 9.2.

9.2

Skilte til erhverv i boliger kan udfgres i en stgrrelse pa
maksimalt 30 x 50 cm og skal placeres pa facade ved
indgangen til den pageeldende bolig/virksomhed. Der ma
kun opsaettes skilte for virksomheder med adresse pa
ejendommen. Safremt der er flere henvisningsskilte med
samme indgang, skal disse internt samordnes.

9.3

Der ma ikke opstilles flagstaenger, pyloner eller lignende til
kommerciel brug, det vil sige til flagning med virksomhedens
navn eller logo eller til reklamering.

9.4
Der ma ikke opsaettes selvstaendigt lysende skilte, LED-
skaerme, laserlys eller lignende lysskaerme.

9.5

Skilte ma belyses med spots eller med coronaeffekt
(bogstaver, der er belyst bagfra). Skiltebelysningen

skal afstemmes efter forholdene, sé belysningen ikke

virker bleendende eller generende for trafikanter og
omkringboende. Lys i skilte skal udformes uden Igbende eller
blinkende effekter.
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9.6

Der ma uanset de gvrige bestemmelser opseettes mindre
henvisningsskilte til parkering, indgange og lignende
samt skilte til oplysning om overvagning, alarmgivere,
sikkerhedsforanstaltninger og lignende.

97
Der ma ikke reklameres for produkter eller varer pa
bebyggelse, billboards eller lignende.

For delomrade 1 og 2 geelder felgende:

9.8

Opseetning af skilte ma kun ske i direkte forbindelse
med virksomheder eller aktiviteter, der har adgang fra
eller vinduespartier i stueetagen, herunder de feelles
servicefunktioner i parkeringshusets stueetage.

9.9
Skiltning pa bygninger med erhvervsfacade skal udformes
som facadeskilte eller udhaengsskilte.

Figur 9.16
Skilte skal placeres ved forkanten og i samme flugt
som vist i figuren.

Skilt pG baldakin eller karnap
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910

Der ma kun opsaettes ét skilt for hver virksomhed med navn
og/eller logo pa hver facade. Facadeskilte ma hgjst vaere 0,5
m hgje.

9N

Facadeskiltning skal udfgres som lgse, enkeltsiddende
bogstaver, symboler eller logoer pa facaden uden brug af
baggrundsplade, eller som bemaling direkte pa facaden.

912
Facadeskilte ma ikke daekke arkitektoniske elementer som
f.eks. dare, vinduer, ’band’ og lignende.

913

Skiltning pa eller bag udstillingsvinduer pa erhvervsfacader
ma ikke daekke mere end 30 % af den enkelte rudes areal
inkl. band i brystningshgjde. Skiltning pa udstillingsvinduer
skal udfgres med pasatte eller pAmalede enkeltbogstaver og/
eller logoer.

914
Udhaengsskilte skal placeres med en fri hgjde over vej og
fortov pa min. 2,6 m, dog under 1. sals vinduer.

915

Udhaengsskilte ma ikke have stgrre fremspring fra facaden
end 1,5 m og skiltets afstand til hvor kantstenen skaerer vej
skal veere mindst 1 m. Skiltet ma ikke vaere stgrre end 0,75

m?2.

916

Skilte over butikskarnapper eller baldakiner skal placeres
ved forkanten og i samme flugt som vist pa figur 9.16.

47



917

Fritstdende skilte, som vist i figur 9.17, ma kun placeres pa
den enkelte virksomheds ejendom 1-3 m fra skel. Der ma kun
opstilles ét fritstdende skilt pr. ejendom. Ved flere butikker
eller erhvervsvirksomheder i samme ejendom skal teksten
samordnes pa skiltet.

918
Fritstdende skilte ma maksimalt veere 1,5 m i hgjden x 1,2 m i
bredden som vist i figur 917.

For delomrade 3 gaelder folgende:

919
Skilte skal udformes som facadeskilte eller udhaengsskilte.

9.20

Inden for byggefelt 11 ma der pa dagligvarebutikken hgjst
opsaettes et facadeskilt per 20 meter butiksfacade med navn
og/eller logo. Facadeskilte ma hgjst veere 1 m hgje. Skiltene
ma kun opsaettes pa facader, der vender mod vej.

9.21

Facadeskiltning skal udfgres som Igse, enkeltsiddende
bogstaver, symboler eller logoer pa facaden uden brug af
baggrundsplade.

9.22

Facadeskilte ma ikke daekke arkitektoniske elementer som
f.eks. dgre, vinduer, ’band’ og lignende.
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9.23

Skiltning pa eller bag udstillingsvinduer pa butiksfacader
ma ikke daekke mere end 30 % af den enkelte rudes

areal inkl. band i brystningshgjde jf. § 6.21. Skiltning pa
udstillingsvinduer skal udfgres med pasatte eller pamalede
enkeltbogstaver og/eller logoer.

9.24
Der ma ikke opsaeettes udhaengsskilte.

For delomrade 5 geelder folgende:

9.25

Skiltning til virksomheder ma kun placeres pa ejendommen
ved overkgrslen til denne. Der ma hgjst placeres ét skilt

pr. overkgrsel. Skiltningen ma hgjst gives en starrelse pa
maksimalt 1 m i hgjden x 2 m i bredden. Der ma kun opseettes
skilte for virksomheder med adresse pa ejendommen.
Safremt der er flere henvisningsskilte pa samme ejendom,
skal disse internt samordnes.

9.26

Der ma ikke skiltes pa bygningerne bortset fra mindre
orienteringskilte pa hgjst 30 x 50 cm for den enkelte
virksomhed. Safremt der er flere henvisningsskilte med
samme indgang, skal disse internt samordnes.
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Figur 917
Eksempel pa
fritstdende skilt.
Skilte ma hgjst
veere

1,5x1,2 m.

.5mx12m

1




§ 10 Tekniske anleeg

101
Private, individuelle parabolantenner med en diameter over 1
m ma ikke opsaettes inden for lokalplanens omrade.

§ 11 Grundejerforening

11

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens
delomradde 1, 2, 3 og 4. Ejer af daginstitutionen i byggefelt
12 og ejendommen hvorpa den opferes, er undtaget denne
bestemmelse.

1.2

Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar
den fgrste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i
delomrade 1, 2 eller 3.

1.3
Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af
dei

- 87 fastlagte byrum, ubebyggede arealer og beplantning
- § 8 fastlagte veje, stier, og p-pladser pa terreen

1.4
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.
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1.5

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes interesser
af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der henhgrer
til foreningens omrade.

1.6

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af Ian at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og
administrationen af foreningens opgaver, samt til at kraeve
forngden sikkerhed herfor.

1.7
Grundejerforeningens vedtaegt og aendringer heri skal
godkendes af Hvidovre Kommune.

§ 12 Aflysning af servitutter

121

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 476 ophaeves fglgende servitutter inden for
lokalplanens omrade i sin helhed:

Matr.nr. 15h, Avedgre By, Avedgre

Dato/Igbenummer: 1712.1913-901082-07

Titel: Dok om at der ikke ma drives skomagerforretning pa
naerveerende ejendom.

Pataleberettiget: Hvidovre Kommune

Matr.nr. 6sv, Avedgre By, Avedgre:

Akt nr.: 7_AVE_AO169
Dato/lgbenummer: 14.06.1962-7697-07
Titel: Dok om overkgrsel.
Pataleberettiget: Hvidovre Kommune
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§ 13 Aflysning af planer

131

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 476 ophaeves Byplanvedtaegt A15 for Omrade
ved Gl. Kgge Landevej og Magevej for det omrade, der er
omfattet af Lokalplan 476.

§ 14 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

141

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder udendgrs
opholdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes saledes,
at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt
omfang skaermes mod st@j og anden forurening fra vejtrafik.

Ny bebyggelse til stgjfalsom anvendelse ma ikke tages i
brug, for der er etableret stgjafskaermning til sikring af, at
stgjniveauet fra trafikken ikke overstiger:

- Boligomrader, udendgrs opholdsarealer: Lden 58 dB fra
veje;

«  Hoteller, kontorer, liberale erhverv m.v.: Lden 63 dB fra
veje;

- Boligers indendgrs opholdsrum med delvist dbne vindu-
er (0,35 m?): Lden 52 dB fra veje

«  Hoteller og boligers opholdsrum indendgrs med lukkede
vinduer: Lden 33 dB fra veje

«  Kontorer og liberale erhverv m.v. indendgrs med lukkede
vinduer: Lden 38 dB fra veje

Hvidovre Kommune - Lokalplan 476

14.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der til det byggeri,
der sgges om ibrugtagningstilladelse til, er etableret
parkeringshuse, parkeringspladser, vejadgang, stier,
affaldshandtering og anlaeg til regnvandshandtering i
henhold til 88 5, 7, 8 og 10.

8§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

151

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af lokalplanen,
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser, med mindre dispensation meddeles
efter reglerne i planlovens § 19 og § 20.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne

i lokalplanen, hvis dispensation ikke er i strid med
principperne/formalet med planen. Videregdende afvigelser
fra lokalplanens bestemmelser forudsaetter tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

15.2

En bestemmelse i lokalplanen, hvis indhold er fastlagt i
overensstemmelse med en aftale med en statslig eller
regional myndighed, kan kun fraviges med den pagaeldende
myndigheds samtykke.

15.3

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 47, stk.
1, ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private,
nar ekspropriationen er af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.
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15.4

Nar en lokalplan har forbeholdt en ejendom til et offentligt
formal, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, jeevnfgr planlovens § 48, stk. 1.
Overtagelsespligten geelder dog kun, hvis det pagaeldende
areal ikke udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i
overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de
omliggende ejendomme, jeevnfgr planlovens § 48, stk. 3.

Vedtagelsespategning
Forslag til Lokalplan 476 er vedtaget til offentlig

fremlaeggelse af Hvidovre Kommunalbestyrelse den 3.
september 2024.

Anders Wolf Andresen Jakob Thune
borgmester kommunaldirektgr

Hvidovre Kommune - Lokalplan 476
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BILAG

Lokalplanens afgraensning
og delomrader

magevel



BILAG

Byggefelter

magevel



Mageve]

BILAG

Principiel bebyggelses-
plan og maksimalt
etageantal



BILAG

Ubebyggede arealer

magevel



magevel

Kantzoner

BILAG

Kantzoner



magevel

BILAG

Treeer



BILAG

Veje og stier

magevel



Facadetype A

Monomateriel facade
Bygninger med denne
facadetype opfares jf. §
6.3 i ét materiale. Vinduers
falsdybde skal veere
mindst 10 cm.

Farve- og materialepalette

Facadetype B

Facade med elementer
fra egenartsanalyse
Bygninger med denne
facadetype opfores jf. § 6.4
med mindst tre elemeter
fra egenartsanalysen

og evt. med synlige
betonkonstruktioner med
udfyldninger af tegl.

Facadetype C

Facade med tung base og
let top

Bygninger med denne
facadetype opfgres jf.

§ 6.5 med en tungere
base og en lettere top

i materialer og farver

der svarer til farve- og
materialepaletten
herunder.

 Eksempler pa ’lettere’ materialer:
Lys tyndplade med lodret profilering
Metallisk tyndplade med lodret profilering
Umalet tree
Lys puds

Eksempler pa 'tungere’ materialer:

Rade tegl med spil i stenens nuancer

Gule tegl med spil i stenens nuancer
Genbrugstegl i rgde eller gule nuancer
Betonkonstruktioner med udfyldning af tegl

-
R

BILAG

Facadetyper og
farve- og
materialepalette
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